Gemeinde Hildisrieden: Ortsplanungsrevision 2019+

BEILAGE 4: BZR VERGLEICH NEU - ALT

Blau = neuer Text

BZR neu

Rot = Anderung bzw. Streichung

BZR alt

Kommentar

A. Allgemeines

Art. 1 Verflgbarkeit von Bauland

Um die Verflgbarkeit von neu eingezontem Land si-
cherzustellen, kann sich der Gemeinderat bereits vor
der Umzonung mit der betreffenden GrundeigentU-
merschaft der Gemeinde bestimmte Rechte (z.B.
Kaufrechte, Baurechte und andere Vereinbarungen)
im Rahmen der Ubergeordneten Gesetze einrdumen
lassen flr den Fall, dass dieses Land nicht zeitge-
recht' Uberbaut wird. Anstelle der Ausilibung dieser
Rechte kann der Gemeinderat bei nicht zeitgerechter
Uberbauung der Gemeindeversammlung auch die
Auszonung des Landes beantragen.

In § 38 PBG geregelt.

I. Allgemeines

B. Planungsvorschriften

I. Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 Zweck

Das Bau- und Zonenreglement bezweckt eine haus-
hélterische Nutzung des Bodens und eine geordnete
Besiedlung des Gemeindegebiets unter Beachtung
eines schonenden Umgangs mit den nattrlichen Le-
bensgrundlagen und dem Orts- und Landschaftsbild
sowie die Schaffung und Erhaltung wohnlicher, quali-
tatsvoller Siedlungen und der rdumlichen Vorausset-
zungen fur die Wirtschaft. Dabei sind die weiteren
Ziele und Planungsgrundsatze der Raumplanung zu
beachten.

Ubernahme Muster-BZR
Kanton Luzern (MBZR).

Art. 2 Zusténdigkeit Ubernahme MBZR.
" Die Stimmberechtigten sind zusténdig fir den Er-
lass von Zonenplanen, Bau- und Zonenreglemen-
ten und Bebauungsplanen.
2 Fur die Erteilung von Baubewilligungen im verein-
fachten Verfahren ist der Gemeinderat oder eine
von ihm delegierte Stelle zustandig.
9 In den Ubrigen Féllen ist der Gemeinderat die zu-
standige Behorde.
Art. 3 Qualitét Art. 25 Konkurrenzverfahren Ubernahme MBZR.

1

Bauten und Anlagen sind qualitatsvoll zu gestalten
und mussen sich gut in die bauliche Umgebung
und die Landschaft einfugen.

Fur die Eingliederung sind in Ergdnzung zu den Zo-
nenbestimmungen zu bertcksichtigen:

)

- Pragende Elemente und Merkmale des Stras-
sen-, Orts- und Landschaftsbildes und Eigen-
heiten des Quartiers,

- Standort, Stellung, Form, Proportionen und Di-
mensionen der Bauten und Anlagen,

- Die zweckmassige Anordnung und Dimensio-
nierung der Aussengeschoss- und Umge-
bungsflachen,

- Gestaltung benachbarter Bauten und Anlagen,

" Ein Konkurrenzverfahren liegt vor, wenn

- wenigstens drei Projektentwrfe von voneinan-
der unabhangigen und qualifizierten Verfassern
vorliegen und

- der Gemeinderat und allenfalls weitere von ihm
bestimmte Fachgremien an der Vorbereitung
des Konkurrenzverfahrens und an der Jurie-
rung dieser Projektentwdirfe beteiligt sind.

(S}

) Die Gemeinde kann

- sich finanziell am Konkurrenzverfahren beteili-
gen,

- einen Verfasser bestimmen,

- ein neues Konkurrenzverfahren verlangen,
wenn zwischen Konkurrenzverfahren und

" Bei Kaufrechtsvertragen ab 8 Jahre, bei Vertragen mit méglicher Auszonung ab 12 Jahre.
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- Gestaltung, Materialwahl und Farbgebung von
Fassaden, Dachern und Reklamen,

- Gestaltung der Aussenraume, insbesondere
der Vorgarten und der Begrenzungen gegen
den offentlichen Raum,

- Umgebungsgestaltung, insbesondere bezlg-
lich  Erschliessungsanlagen, Terrainverande-
rungen, Stutzmauern, Aufenthaltsqualitéat und
Parkierung.

)

Jeder Wohnung soll ein direkt zuganglicher, priva-
ter Aussenbereich mit einer minimalen nutzbaren
Tiefe von 2.0 m zugeordnet sein. Dies kann ein Bal-
kon, eine Terrasse, ein Garten oder ein Dachgarten
sein. Fur die Flache gilt ein Richtwert von 10 % der
zugehdrigen HNF.

4 Der Gemeinderat kann fir ortsbaulich wichtige
oder quartierrelevante Projekte ein qualitatssi-
cherndes Konkurrenzverfahren verlangen.

Im Rahmen des Baugesuchs ist in geeigneter
Weise darzulegen (Plan, Visualisierung, Beschrei-
bung, etc.), wie der Aussenraum gestaltet werden
soll.

Die zustéandige Baubewiligungsbehdrde hat die
plangemasse Gestaltung durch geeignete Mass-
nahmen sicherzustellen.

o

o

Einreichung des Gestaltungsplanes mehr als 5

Jahre vergangen sind.

In Anlehnung an Definition
gem. wbs.admin.ch zu
«Aussenbereich».

Ubernahme MBZR.

Ergénzung OPK.

Art. 4 Planungskoordination

" Fir Neubauten oder fur Umbauten mit massgeben-
den raumlichen Auswirkungen ist zu Beginn der
Planungs- und Projektierungsarbeiten eine Voran-
frage an die Gemeinde zu machen, um die ortsbau-
lichen Anforderungen und Rahmenbedingungen zu
klaren. Dies gilt insbesondere in den folgenden Fal-
len:

- in den Kernzonen sowie bei Kulturdenkmalern;

- bei Innenentwicklungsprojekten, welche zu ei-
ner wesentlichen baulichen Veranderung im
Quartier (wesentliche Vergrésserung von Bau-
volumen und/oder Gesamthohe) oder Nut-
zungsanderung fuhren.

- bei Neubauten am Siedlungsrand mit vier und
mehr Wohnungen.

2 Die Gemeinde begleitet bei Bedarf die Erarbeitung
des Projekts.

Neu: Sicherstellung der
Planungskoordination in
baulich sensiblen R&u-
men.

Art. 5 Begutachtung

" Der Gemeinderat kann sich bei Fragen des Bauwe-
sens und zur Beurteilung der Qualitdtsanforderun-
gen gemass Art. 3 durch externe Fachleute oder
durch eine Fachkommission beraten lassen.

Er ist berechtigt, die dadurch entstehenden Kosten
auf den Gesuchsteller zu Ubertragen.

n

Qualitétssicherung, Be-
ratung durch Fachleute/
Fachkommission.

Reglement/Pflichtenheft
fir die Beratung durch
Fachleute ist zu erstel-
len.

Art. 6 Klimaschutz und Klimaadaption

Den Themen Klimaschutz und Klimaadaption ist im
Planungs- und Bauwesen auf allen Stufen angemes-
sen Rechnung zu tragen, insbesondere hinsichtlich
Positionierung, Materialisierung, Begrinung/Bepflan-
zung, Belichtung/Besonnung von Bauten und Anla-
gen.

Neuer Artikel gem. (ber-
arbeitetem Muster-BZR
des Kantons.

II. Nutzungsplanung

Art. 7 Uberbauungsziffer (UZ)
" Die Uberbauungsziffer ist das Verhéaltnis der anre-
chenbaren Gebaudeflache zur anrechenbaren

Art. 2 Berechnungsfaktor zur Ausnitzungsziffer

Umsetzung PBG, PBV +
IVHB
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Grundstticksflache. Neben der Uberbauungsziffer
fur Hauptbauten gilt zusatzlich eine Uberbauungs-

Der Berechnungsfaktor zur AusnUtzungsziffer ge-
mass § 9 Abs. 2 Planungs- und Bauverordnung (PBV)

ziffer flr Nebenbauten. betragt 1,0.
2 Die maximal zuléssigen Uberbauungsziffern sind in

Anhang 1 dieses Reglements flr jede Zone ver-

bindlich festgelegt.
Art. 8 Uberbauungsziffer fir Hauptbauten Art. 3 Grundmasse Bauzonen Tabelle Grundmasse neu
" Die Uberbauungsziffer fur Hauptbauten ist von der  [vgl. Tabelle im Anhang] in Anhang 1.

Gesamthohe sowie der Dachgestaltung abhangig.
Als Grundwert gilt die UZ-a aus Anhang 1.

Fur Schragdachbauten nach Art. 49 und fur Flach-
dachbauten nach Art. 50 gilt die UZ-b aus Anhang
1.

FUr Bauten, welche die zuldssigen Gesamthohen
(Grundwert und max. Gesamthdhe) um jeweils
mindestens 3.0 m unterschreiten, gilt die UZ-c aus
Anhang 1.

n

k)

Art. 9 Uberbauungsrziffer fiir Nebenbauten

" Unter dem Begriff der Nebenbaute werden im vor-
liegenden Reglement Bauten mit einer Gesamt-
hohe bis 4,5 m zusammengefasst, unabhangig da-
von, ob sie Haupt- oder Nebennutzflachen aufwei-
sen.

Die maximal zulassigen Uberbauungsziffern fiir Ne-
benbauten sind in Anhang 1 dieses Reglements fur
jede Zone festgelegt.

n

Art. 10 Mindestausnilitzung

" Bei Neu- oder Ersatzbauten sind mindestens die in
Anhang 1 dieses Reglements festgelegten minima-
len Uberbauungsziffern und Gesamthéhen zu rea-
lisieren.

Wird mit einem Bauvorhaben die zulassige Uber-
bauungsziffer auf einem Grundstiick nicht ausge-
schopft, kann der Gemeinderat den Nachweis ver-
langen, wie die Nutzungsreserve zu einem spate-
ren Zeitpunkt ohne Uberméssigen Aufwand in An-
spruch genommen werden kann.

n

Art. 11 Granflachenziffer

" Die Grinflachenziffer ist das Verhaltnis der anre-
chenbaren Grinflache zur anrechenbaren Grund-
stlcksflache. Die minimalen Grunflachenziffern
sind in Anhang 1 dieses Reglements fUr jede Zone
verbindlich festgelegt.

2 Bauméquivalent: Hochstammbéume, welche zu
einer qualitatsvollen Siedlungsbegriinung beitragen
und deren langfristiger Bestand gewahrleistet ist,
kénnen kompensatorisch an die Grinflachenziffer
angerechnet werden. Die zur Einhaltung der
Grunflachenziffer  erforderliche  anrechenbare
Grunflache kann pro Baum mit
Stammdurchmesser bis 80 cm um max. 20 m?
reduziert werden. FUr die Erhaltung von
grosskronigen Hochstammbaumen mit
Stammdurchmesser > 80 cm kann die Reduktion
auf max. 50 m2 erhdht werden.? Der Schutz und die
Erhaltung der Baume ist langfristig sicherzustellen.

Einfihrung Grdnfidchen-
ziffer gem. § 27 PBG

2 in Relation zur landschaftlichen und ¢kologischen Qualitét des Baumes. Der Héchstwert gilt fir Altbdume mit Stammdurchmesser > 1.2 m,

Baumhdhe > 15 m und gut ausgebildeter Krone.
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Il. Zonenbestimmungen

a. Allgemeine Bestimmungen

Art. 12 Zoneneinteilung
Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen und
Empfindlichkeitsstufen (ES) gemass Larmschutz-Ver-
ordnung (LSV) eingeteilt:

Bauzonen

KA Kernzone A Il
KB Kernzone B Il
w4 Wohnzone 4 a, b Il
W3 Wohnzone 3a, b, ¢, E, T Il
W2 Wohnzone 2 Il
Wi1 Wohnzone 1 a-c Il
WA Wohn- und Arbeitszone I
ArZ Arbeitszone Il
6Z Zone flir 6ffentliche Zwecke I
SpF Zone fur Sport- und 1l

Freizeitanlagen

SpFH  Zone fur Sport- und 1l
Freizeitanlagen (Golfanlage)

V Verkehrszone Il

Gr Grinzone 1l

Nichtbauzonen, Schutzzonen

Lw Landwirtschaftszone 1l
UGA  Ubriges Gebiet If
UG A-V  Ubriges Gebiet A-Verkehrs- Il

flache
DzZ-H Deponiezone Hapfere I
Ns Naturschutzzone Il

Uberlagerungen

GrF GrUnzone Freiraum (Uberl.) 1l

GrG Griinzone Gewasserraum 1l
(Uberlagert)

FrG Freihaltezone Gewdasserraum (Uberlagert)

FW Freihaltezone Wildtierkorridor (Uberlagert)

Geo Schutzzone Geomorphologie

NO Naturobjekte, Nr. gem. BZR Anhang 5

b. Bauzonen

Art. 13 Allgemeine Bestimmungen in den Kernzo-

nen A und B

" Nutzung: Gestattet sind Wohnungen,
Dienstleistungsbetriebe, hochstens ~ massig
stérende Gewerbebetriebe und 6ffentliche Bauten,
die sich baulich und mit ihnren Auswirkungen in den
Charakter des historischen Ortskerns einfligen.

2 Gebaudegestaltung: Die Gebdude sind so zu
gestalten, dass sie bezlUglich  kubischer
Gestaltung, Dimensionierung sowie Fassaden-
und Dachgestaltung der 6rtlichen Situationen
entspre-chen und sich  gut eingliedemn.
Hauszugdnge, Frontfassaden, Vorgarten und
Vorplatze nehmen Bezug zum o6ffentlichen Raum
und passen sich in ihrer Gestaltung ein.

)

Abstande: In den Kernzonen gilt ein Grenzabstand
von 4.0 m. Der Gemeinderat kann diesen gegen-
Uber Gemeinde- und Privatstrassen reduzieren.

Umgebungsgestaltung: Aussen- und Freirdume
sind qualitéatsvoll und mit einem angemessenen

)

Minimum gem. § 122
PBG. Kleinere Abstédnde
Uber Néher- und Grenz-
baurechte I6sen.
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GrUnanteil zu gestalten. Sie haben sich raumlich
und gestalterisch gut in die Umgebung einzufigen
und sollen Bezug zum &ffentlichen Raum nehmen.
Begutachtung: Bauvorhaben mit erheblichen
Auswirkungen auf das Ortsbild sind geméss Art. 5
dieser Vorschriften zu begutachten.

9 Abbruch: Der Abbruch eines Gebdudes oder
Gebéaudeteils darf erst erfolgen, wenn die
Baubewilligung fir den Neu- oder Umbau rechts-
kréaftig ist.

Larmempfindlichkeitsstufe: lll

=

6)

Umgebung in KA qualita-
tiv geregelt, in KB Uber
GZ

Art. 14 Kernzone A

" Zweck: Die Kernzone A dient der Erhaltung des his-
torisch gewachsenen Dorfzentrums in seiner Struk-
tur und Funktion. Sie tragt zur Zentrumsbildung
und zur qualitatsvollen Weiterentwicklung und Stéar-
kung des 6ffentlichen Raums bei.

2 EG-Nutzung: Wo im Zonenplan speziell gekenn-
zeichnet, sind bei Neu- und Ersatzbauten die Erd-
geschosse gegen die Luzemerstrasse hin mindes-
tens zur Halfte fur Arbeits-, Dienstleistungsnutzun-
gen (wie Laden, Restaurants, Ateliers, Blros und
dergleichen) oder 6ffentliche Nutzungen baulich
vorzusehen und zu nutzen.

9 Grundmasse: Baumasse und Gebaudevolumen

sind auf eine gute Eingliederung sowie Starkung

des Dorfkerns abzustimmen. Die definitiven Ge-
baudedimensionen (Gesamthdhe, Gebaudelange,
usw.) und die Ausnltzung legt der Gemeinderat
unter gebUhrender Berlcksichtigung des Ortsbil-
des, aller raumrelevanten Aspekte wie Aussen-
raume, Verkehr, Erschliessung und Schutzanspru-
che sowie sonstiger 6ffentlicher und privater Inte-
ressen von Fall zu Fall fest. Mehrhdhen gegentber
dem Bestand kénnen gewahrt werden, wenn der

Zonenzweck dadurch deutlich gestarkt wird und

die Vorgaben gem. Art. 3 erflllt sind.

Lage- und Stellung: Neu- und Ersatzbauten orien-

tieren sich in Lage und Stellung an den bestehen-

den Bauten und sind auf den 6ffentlichen Raum
ausgerichtet.

Dachgestaltung: Fur Hauptbauten sind Sattelda-

cher mit beidseitig gleicher Dachneigung von min-

destens 25 Grad und maximal 45 Grad vorzuse-
hen.

=

o

Art. 4 Dorfzone D

" Die Dorfzone dient der Erhaltung und der massvol-
len Ermeuerung des gewachsenen Ortsbildes, das
durch markante Einzelbauten entlang der Kantons-
strasse gepragt wird. Neu- und Umbauten sind ins-
besondere bezlglich Stellung, Dachgestaltung,
Materialisierung und Farbgebung gut ins Dorfbild
einzugliedern.

Die in der Dorfzone als schitzenswerte Bauten be-
zeichneten Gebdude sind in Stellung, Grosse,
Struktur und Substanz zu erhalten. Fir Um- und
alifallige Neubauten sind die bestehenden Gebau-
dedimensionen sowie Lage, Stellung, Situations-
wert und dussere Erscheinung mit zu bertcksichti-
gen. Der Gemeinderat kann Ausnahmen fur Ver-
besserungen bewilligen.

Auf Hauptbauten mit mehr als zwei Geschossen
sind nur weitgehend symmetrische, nach aussen
geneigte Steildacher zulassig.

Dachneigung: mindestens 18° a.T. (auch in der 1.
Hauserzeile bei Gestaltungsplanen)

Der Gemeinderat kann im Rahmen eines Bebau-
ungs- oder Gestaltungsplanes eine héhere Ausnit-
zungsziffer und im strassenabgewandten Bereich
und in der zweiten Bautiefe andere Dachformen
bewilligen, wenn ein Konzept vorliegt,

L]

«

&

- das sich gut ins Ortsbild einflgt,

- bei dem sich die Bauten bezuglich Dimension,
kubischer Gestaltung und Stellung in die ge-
wachsene Dorfstruktur einflgen,

- die Freiraumgestaltung sich harmonisch in die
Umgebung eingliedert.

o

In dem im Zonenplan speziell bezeichneten Gebiet
ist ein bewilligter Bebauungs- oder Gestaltungs-
plan Voraussetzung fuir eine Baubewilligung.

Im Rahmen eines Bebauungs- oder Gestaltungs-
planes sind 3 Vollgeschosse zuldssig. Dabei sind
die unter Abs. 4 aufgeflihrten Bedingungen (Einfu-
gung ins Ortsbild, Gestaltung der Bauten, Frei-
raumgestaltung) einzuhalten.

at2) in BILU geregelt

at 3 BP Dorf sieht EG-
Nutzung nur fir zwei
Baufelder vor. => allen-
falls  Abweichung von
Bestimmung durch GR
mittels Richtlinie regeln.
Grundmasse Uber Ein-
gliederung geregelt.

Art. 15 Kernzone B

1 Zweck: Die Kernzone B bezweckt die zeitgemésse
und qualitatsvolle Weiterentwicklung des Dorf-
kerns.

Grundmasse: Es gelten die Gesamthdhen gem.
Anhang 1 dieses Reglements. Mehrhéhen kénnen
gewahrt werden, wenn der Zonenzweck dadurch
deutlich gestérkt wird und die Vorgaben gem. Art.
3 erflllt sind. Die definitiven Gebaudedimensionen
und die AusnUtzung legt der Gemeinderat unter ge-
bihrender Berlcksichtigung des Ortsbildes, aller
raumrelevanten  Aspekte  wie  Aussenrdume,

n

Art. 4a Dorfzone Zentrum D-Z

" Die Dorfzone Zentrum dient der qualitatsvollen Wei-
terentwicklung des historisch gewachsenen Dorf-
zentrums unter BerUcksichtigung der baulichen Ei-
genarten des Ortes.

2 Bauten und Anlagen haben sich hinsichtlich Ge-
stalt, Materialisierung und Farbgebung in das be-
stehende Ortsbild einzufligen und mussen insbe-
sondere auch gegenuber dem offentlichen Raum
eine entsprechend stadtebauliche Qualitat aufwei-
sen.

Bebauungsplan Dorf und
GP Dorfmatte Ubersteu-
ern die Festlegungen in
der Kernzone A. Zonen-
bestimmungen der be-
stehenden Dorfzone
Zentrum sind im BP ge-
regelt.

Keine UZ in Kernzone B,
Bauvolumen tber GH +
Eingliederung geregelt..
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Verkehr, Erschliessung und Schutzanspriiche so-
wie sonstiger offentlicher und privater Interessen
von Fall zu Fall fest.

9 Baubewiligungen fur Neu- und Ersatzbauten kén-
nen nur gestltzt auf einen Bebauungsplan erteilt
werden. Bei Baubewilligungen fir Um-, Anbauten
und Umnutzungen von rdumlich untergeordneter
Bedeutung kann der Gemeinderat auf das Erfor-
dernis eines Bebauungsplans oder die Anpassung
des Bebauungsplans verzichten.

Bis zur Genehmigung der Gesamtrevision der Orts-
planung darf eine maximale Firsthéhe von 16.50 m
und nach der Genehmigung der Gesamtrevision
der Ortsplanung unter Bertcksichtigung von § 34
PBV eine maximale Gesamththe von 16.00 m
nicht Uberschritten werden.

Im Perimeter des Bebauungsplans Dorf wird das
Bauvolumen mit Baubereichen und Hoéhenkoten
festgelegt. Ausserhalb des Perimeters gilt fir den
zu erarbeitenden Bebauungsplan bis zur Genehmi-
gung der Gesamtrevision der Ortsplanung eine
AusnUtzungsziffer von 0.9 und nach der Genehmi-
gung der Gesamtrevision der Ortsplanung eine
Uberbauungsziffer von 0.35.

Der zentrale Ubergeordnete Freiraum zwischen der
Bebauung entlang der Sempacherstrasse und der
Luzernerstrasse ist in seiner raumlichen Grosszu-
gigkeit und Durchlassigkeit zu erhalten und einheit-
lich zu gestalten. Die offentliche Fusswegverbin-
dung bleibt erhalten. Bei der Erarbeitung der Be-
bauungspléane ist der Ubergeordnete Freiraum als
Gesamtes zu berucksichtigen.

Die Baubehorde kann externe Fachleute zur unab-
hangigen und vertieften Beurteilung und Begleitung
von Fragestellungen im Zusammenhang mit der
Einordnung von Bauten und der Gestalt beiziehen.

&

o

k=)

]

Nicht zu (berbauender
Anteil qualitativ  sowie
uber  Grinfldchenziffer
(GZ2) gem. Anhang 1 vor-
gegeben.

Maximale Firsthéhe mit-
tels Héhenkoten in Be-
bauungsplan gesichert.

Ausnltzung Uber Baube-
reiche in Bebauungsplan
gesichert.

Art. 16 Wohnzone (W)

" Die Wohnzone dient in erster Linie dem Wohnen.

2 Zulassig sind Bauten, Anlagen und Nutzungen

a) zum Wohnen und

b) fUr nicht stérende Dienstleistungs- und Gewer-
bebetriebe, sofern sich diese baulich und mit ih-
ren Auswirkungen in die Wohnumgebung einfui-
gen. Massgebend sind dabei die durch den
Charakter und die Qualitdt des Wohnquartiers
bestimmten &rtlichen Verhaltnisse.

Die maximal zuléssigen Uberbauungsziffern, Ge-

samthdhen und Gebaudelangen sind in Anhang 1

dieses Reglements festgelegt.

Bei dem im Zonenplan speziell bezeichneten Ge-

biet Langanny ist die Gesamthdhe zuséatzlich tber

eine Hohenkote von 682.0 m beschrankt, welche

von keinem Punkt der Dachkonstruktion UGber-

schritten werden darf.

Bei dem im Zonenplan speziell bezeichneten Be-

reich des Quartiers Sonnhaldehof haben sich Neu-

und Ersatzbauten sowie bedeutsame bauliche Ver-

anderungen an Hauptbauten bzgl. Gesamt- und

Fassadenhthe an den Nachbarbauten derselben

Reihe zu orientieren. Die Gebaudehdhen gem. Be-

stand gehen auf einen Gestaltungplan zurtick und

durfen nicht Gberschritten werden.

In den Zonen W1b und W1c mussen Hauptbauten

symmetrisch geneigte Satteldacher mit einer Dach-

neigung von mindestens 18 Grad und maximal 45

Grad aufweisen.

@

=

o

(o)

Art. 5 Wohnzone Sandgiitsch W2S

" Die Wohnzone Sandgtitsch ist fur Terrassenwohn-
bauten mit einer hohen Wohn- und Siedlungsqua-
litat bestimmt. Zuléssig sind nur Terrassenbauten
und Anlagen fur das Wohnen.

In der Wohnzone Sandgutsch gelten folgende Bau-
masse:

AusnUtzungsziffer: hdchstens 0.7

Vollgeschosse: hochstens 2

Untergeschosse: maximal 1 sichtbares Unterge-
schoss

Terrassierung: mindestens 2.5 m horizontal terras-
siert pro Geschoss

Maximale Firsthdhen: westlicher Baukdrper maxi-
mal 679.5 m U.M., 6stlicher Baukérper maximal
681 m U.M.

Gebaudeform / Erscheinungsweise Die Terrassen-
bauten sind in zwei nebeneinander stehende Bau-
korper aufzuteilen und missen insgesamt mindes-
tens 12 Wohneinheiten aufweisen.

Mit einem Gesamtprojekt und einer Gesamtbewilli-
gung ist eine hohe Wohn- und Siedlungsqualitat si-
cherzustellen. Die Realisierung kann etappenweise
erfolgen.

Parkierung: Es sind mindestens zwei Autoeinstell-
platze pro Wohneinheit, wovon 75% in einer unter-
irdischen Einstellhalle zu realisieren.

)

L)

&

o

Terrassenbebauung wird
mit separater Wohnzone
abgedeckt.

Verzicht auf Ubrige Fest-
legungen, da Bebauung
vollstédndig erstellt. GP-
Pflicht bei kiinftigen Ter-
rassenbauten.

Abs. 4: Héhenbeschrén-
kung, damit GP am Sied-
lungsrand  aufgehoben
werden kann: Héhenkote
des héchsten Gebédudes
gem. GP als Referenz.

Abs. 5: Héhenbeschrén-
kung, damit GP aufgeho-
ben werden kann: Ge-
bdudehdhen der «unte-
ren» Reihe dlrfen nicht
Uberschritten werden.

Schrédgdachpfiicht — fir
bestimmte Quartiere
nordwestlich der Semp-
acherstrasse und

1

—_
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7 Abweichungen von Abs. 6 kénnen im Rahmen von
Gestaltungsplanen nach Art. 39 gewahrt werden.
8 Larmempfindlichkeitsstufe: Il

studwestlich der Aarau-
erstrasse

Art. 17 Erhaltungszone W3 (W3-E)
" Die Erhaltungszone Wohnen dient dem Erhalt und
der Erneuerung der bestehenden Uberbauung.

2 |m Rahmen eines gemeinsamen, freiwilligen Ge-
staltungsplans Uber die gesamte Zonenflache gel-
ten die Grundmasse der Wohnzone W3c gem. An-
hang 1. Eine Abweichung von der Bau- und Zonen-
ordnung gem. § 75 Abs. 2 PBG (Gestaltungsplan-

Bonus) ist in diesem Fall nicht zul&ssig.

Projekte Uber Teilbereiche der Bauzone mussen

folgende Vorgaben erflillen:

a) Bauliche Veranderungen oder Ersatzbauten
sind im Ausmass der bewilligten und realisierten
anrechenbaren Gebaudeflachen sowie Ge-
samt- und Fassadenhdéhen zuléssig. Die Stel-
lung der Bauten muss gewahrt bleiben. Zur Er-
weiterung bestehender Balkone oder der inne-
ren Erschliessung (Aufzug, Treppenhaus) kann
eine Erhdhung der anrechenbaren Gebaudefla-
che im Umfang von max. 10 % gewahrt wer-
den.

b) Fir die Bebauung charakteristische Gestal-
tungsmerkmale von Gebdude und Umgebung
sind beizubehalten. Es ist eine gute Eingliede-
rung sicherzustellen.

¢) Klein- und Anbauten sind zuldssig, sofern sie
nicht als Abstellflachen fur Autos dienen.

d) Die Fuss- und Veloverbindungen sowie Platze
bleiben erhalten und sind gemeinschaftlich fur
die Bewohner der Uberbauung nutzbar.

)

Art. 6 Gestaltungsplanpflicht in den Wohnzonen
Muliweid/Hinderdorf (W-MH), Burehof Mitte (W-
BM), Feldacher (W-F) und Eyholz (W-E)

" In den Wohnzonen Muliweid/Hinterdorf (W-MH),
Burehof Mitte (W-BM), Feldacher (W-F) und Eyholz
(W-E) darf nur im Rahmen eines Gestaltungsplanes
gebaut werden, der eine besonders hohe Wohn-
qualitat sicherstellt und dessen Perimeter mindes-
tens den gesamthaft bebaubaren Bereich umfasst.
Im Rahmen des Gestaltungsplanes darf von den
Massen gemass Art. 7-10 nicht abgewichen wer-
den.

Der Gemeinderat kann verlangen, dass die Erarbei-
tung des Gestaltungsplanes auf der Grundlage ei-
nes Konkurrenzverfahrens gemass Art. 25 BZR er-
folgt. Die Kosten fUr das Konkurrenzverfahren ge-
hen zu Lasten der Grundeigentimerschaft. Der
Gemeinderat kann von einem Konkurrenzverfahren
absehen, wenn der Gestaltungsplan auf einem vom
Gemeinderat erlassenen, wegweisenden Gestal-
tungskonzept basiert.

Der Gemeinderat kann verlangen, dass im Gestal-
tungsplan die Erschliessung von moglichen an-
grenzenden Baugebietserweiterungen planerisch
gesichert und aufgezeigt wird.

L)

L)

&

Gestaltungsplanpfiicht
fir unbebaute Parzelle
Muliweid/Hinderdorf
gem. ZP. Anforderungen
an GP in Anhang 6 gere-
gelt.

Art. 7 Wohnzone Muliweid/Hinderdorf (W-MH)

" In der Wohnzone Muliweid/Hinterdorf (W-MH) sind
im westlichen Bereich Muliweid 2 Gebaude mit ge-
schossweiser Nutzung (Maisonette zuldssig) zu re-
alisieren. Das oberste, zulassige Geschoss ist mit
einem Flach- oder flach geneigten Dach zu erstel-
len.

Im &stlichen Bereich der Wohnzone Muliweid/Hin-
terdorf sind mit Erschliessung ab Hoch-
dorferstrasse in 2 Zeilen Gebaude mit zentraler Er-
schliessung zu realisieren.

Es sind folgende Masse maximal zuldssig:

- AGF: 6°'030 m2

- westlicher Bereich Muliweid: 4 sichtbare Ge-
schosse (Unter-, Voll- oder Dach-/Attikage-
schoss), davon 4 Geschosse fur Wohnungen
und Arbeitsnutzungen. Mit Ausnahme fur tech-
nisch bedingte Dachaufbauten wie Kamine
und dergleichen darf die Gesamthohe der Ge-
baude 12.00 m Uber dem gewachsenen oder
tiefer gelegten Terrain — gemessen an der tal-
seitigen Fassade — nicht Uberschreiten.

- Ostlicher Bereich Hochdorferstrasse: 4 sicht-
bare Geschosse (Unter-, Voll- oder Dach-/Atti-
kageschoss), davon 3 Geschosse fur Wohnun-
gen und Arbeitsnutzungen

)

L)

Bautypologie, Nutzungs-
verteilung usw. auf be-
reits Uberbauter Fldche in
rechtsguitigem GP gere-
gelt.

Gesamthdhe in Tabelle
Grundmasse in Anhang
1 geregelt.

Art. 8 Wohnzone Burehof Mitte (W-BM)

" In der Wohnzone Burehof Mitte (W-BM) sind zwei
Baukdrper mit geschossweiser Nutzung (Maiso-
nette zulassig) zu realisieren.

Vorgaben in rechtsglilti-
gem GP geregelt.
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2 Das oberste, zuldssige Geschoss ist mit einem
Flachdach oder flach geneigtem Dach zu realisie-
ren.

3 Es sind folgende Masse zuléssig:

- AGF: 3'800 m?2

- 5 sichtbare Geschosse (Unter-, Voll-, Dachge-
schoss), davon 4 Geschosse fur Wohnungen
und Arbeitsnutzungen

Art. 9 Wohnzone Feldacher (W-F) Vorgaben in rechtsgilti-
Y In der Wohnzone Feldacher (W-F) sind in einer gem GP geregelt.
strassenbegleitenden Zeile Bauten mit geschoss-
weiser Nutzung (Maisonette zulassig) sowie 1 Ge-
baude am westlichen Zonenrand zu realisieren.
Das jeweils oberste, zulassige Geschoss ist mit ei-
nem Flachdach oder flach geneigten Dach zu rea-
lisieren.
Es sind folgende Masse zuldssig:
- AGF: 6'550 m?
- strassenbegleitende Zeile: 5 sichtbare Ge-
schosse (Unter-, Voll- oder Dach-/Attikage-
schoss), davon 4 Geschosse fur Wohnungen
und Arbeitsnutzungen
- westlicher Zonenrand: 3 sichtbare Geschosse
(Unter-, Voll- oder Dach-/Attikageschoss), da-
von 2 Geschosse fur Wohnungen und Arbeits-
nutzungen

)

L)

Art. 10 Wohnzone Eyholz (W-E) Vorgaben in rechtsgilti-
Y In der Wohnzone Eyholz (W-E) sind 2 Gebaude mit ~ 9em GP geregelt.
geschossweiser Nutzung (Maisonette zulassig) zu
realisieren.
Das jeweils oberste, zulassige Geschoss ist mit ei-
nem Flachdach oder flach geneigten Dach zu rea-
lisieren.
Es sind folgende Masse zuléssig:
- AGF: 2800 m?
- westlicher Baukorper: 5 sichtbare Geschosse
(Unter-, Voll- oder Dach-/Attikageschoss), da-
von 4 Geschosse fur Wohnungen und Arbeits-
nutzungen
- Ostlicher Baukorper: 4 sichtbare Geschosse
(Unter-, Voll- oder Dach-/Attikageschoss), da-
von 4 Geschosse fur Wohnungen und Arbeits-
nutzungen

)

«

Art. 18 Wohn- und Arbeitszone (WA)

" In der Wohn- und Arbeitszone sind méassig sto-

rende Gewerbe-, Geschafts- und Dienstleistungs-

betriebe sowie Wohnnutzungen, unter besonderer

Beachtung eines gentigenden Immissionsschut-

zes, zuléssig. .

Die maximal zuldssigen Uberbauungsziffern und Uz-Bonus fiir Arbeitsnut-
Gesamthdhen sind in Anhang 1 dieses Reglements zungen, analog  zu
festgelegt. Typ 1 definiert die Werte fir Hauptbau- rechtsgultigem BZR.

ten mit Wohn-, Arbeits- oder gemischter Nutzung,

Typ 2 definiert die Werte fUr zuséatzliche Hauptbau-

ten auf demselben Grundstlck mit ausschliessli-

cher Arbeitsnutzung.

Ein Transfer von Wohnnutzung zu Bauten gem.

Typ 2 ist zuldssig, wenn im gleichen Umfang Ar-

beitsnutzung in den Bauten gem. Typ 1 realisiert

wird (siche Skizze in  Anhang 4). Die

)

)
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Kompensationsmdglichkeit besteht nur flr oberir-
dische Geschossflachen und muss flachengleich
erfolgen.

Die oberirdische Geschossflache errechnet sich
nach SIA 416, abzuglich der Flachen von Unterni-
veaubauten und unterirdischen Bauten gemass §
125 Planungs- und Baugesetz (PBG).
Larmempfindlichkeitsstufe: Il

=

5)

Art. 19 Arbeitszone (ArZ)

" Nutzung: Hochstens méssig stérende Dienstleis-
tungs-, Gewerbe und Industriebetriebe.

Die maximal zuléssigen Gesamthohen sind in An-
hang 1 dieses Reglements festgelegt. Die Ubrigen
Gebaudedimensionen, Ausnltzung sowie ein-
zelne, betriebsbedingte héhere Gebaudeteile legt
der Gemeinderat unter Bericksichtigung des Orts-
und Landschaftsbilds, der betrieblichen Erforder-
nisse und der 6&ffentlichen und privaten Interessen
von Fall zu Fall fest.

Abstande: Es gilt ein Grenzabstand von 4.0 m. Der
Gemeinderat kann diesen gegenlber Gemeinde-
und Privatstrassen reduzieren.

Bei Bauvorhaben mit mehr als 20 Parkfeldern ist
die darUber hinaus gehende Parkierungsflache
mindestens bis zum Umfang einer Geschossflache
unterirdisch anzulegen. Ein noch weitergehender
Bedarf ist mindestens zur Halfte unterirdisch anzu-
legen.

Die Bauten, Lager- und Umschlagplatze sind an-
sprechend zu gestalten und durch geeignete Be-
pflanzung in die Umgebung einzugliedern.
Larmempfindlichkeitsstufe: Il

)

)

=

o

6)

Art. 11 Arbeitszone ArZ

" In der Arbeitszone gelten folgende Massvorschrif-
ten:

Firsthéhe: hochstens 11.50 m

Grenzabstand: mindestens 4.00 m

FUr technisch bedingte Gebaudeteile kann der Ge-
meinderat Mehrhdhen bewilligen.

Bei Mehrhéhen oder Mehrlangen vergrossert sich
in der Arbeitszone der minimale Grenzabstand auf
héchstens 5.00 m.

Die Bauten, Lager- und Umschlagpléatze sind an-
sprechend zu gestalten und durch geeignete Be-
pflanzung in die Umgebung einzugliedern.

n

Keine UZ festlegen, ana-
log zu rechtsglltigem
BZR.

Minimum gem. § 122
PBG. Kleinere Abstédnde
Uber Néher- und Grenz-
baurechte I6sen.

Unterirdische Parkierung
ab mehr als 20 Parkfel-
dern

Art. 20 Zone fiir &ffentliche Zwecke (62) Art. 12 Zone fur 6ffentliche Zwecke 6Z Formulierung analog
" In der Zone fiir 6ffentliche Zwecke sind Bauten, An-  Die Zonen fiir éffentliche Zwecke werden folgenden ~ MBZR.
lagen und Nutzungen zuldssig, die Uberwiegend Zweckbestimmungen zugefUhrt:
zur Erfullung 6ffentlicher Aufgaben bendtigt werden — Gebiet A (Schulanlagen): Schul- und Sportanlagen,
und dem nachfolgend umschriebenen Zonen-  Freizeit- und Kultureinrichtungen, Saalbau
zweck entsprechen:
- Gebiet A (Schulanlagen): Schul- und Sportan- ~ Gebiet B (Kirche/Friedhof): Kirchliche Bauten und
lagen, Freizeit- und Kultureinrichtungen, —Anlagen, Friedhofanlagen
Saalbau
- Gebiet B (Kirche/Friedhof): Kirchliche Bauten —Gebiet C (ARA): ARA, Entsorgungsanlagen, Werkhof
und Anlagen, Friedhofanlagen
- Gebiet C (ARA): ARA, Entsorgungsanlagen,
Werkhof
2 Der Gemeinderat legt Nutzung und Baumasse im
Einzelfall unter BerUcksichtigung 6ffentlicher und
privater Interessen fest.
9 Larmempfindlichkeitsstufe: Il
Art. 21 Zone fUr Sport- und Freizeitanlagen (SpF) Art. 13 Zone flr Sport- und Freizeitanlagen SpF Formulierung analog
" In der Zone fir Sport- und Freizeitanlagen sind  Die Zonen fiir Sport- und Freizeitanlagen werden fol-  MBZR.

Bauten, Anlagen und Nutzungen fur Sport-, Spiel-
und Freizeitbedurfnisse zulassig, die dem nachfol-
gend umschriebenen Zonenzweck entsprechen:

- Gebiet D (MUlacher): Sportanlagen
FUr das Gebiet D kann die Gemeinde vom Ent-
eignungsrecht Gebrauch machen.

- Gebiet F (L&nzehof 6stlich Kantonsstrasse):
Sportanlagen ohne Hochbauten (Garderobe-
gebé&ude zulassig). Gestaltungsplanpflicht.

- Gebiet G (Traselinge): Reitsportanlagen. Ge-
staltungsplanpflicht.

genden Zweckbestimmungen zugefUhrt:

Gebiet D (Milacher): Sportanlagen

Fur das Gebiet D kann die Gemeinde vom Enteig-
nungsrecht Gebrauch machen.

Gebiet F (L&nzehof dstlich Kantonsstrasse): Sport-
anlagen ohne Hochbauten (Garderobegebéaude zu-
l&ssig). Gestaltungsplanpflicht.
Flr das Gebiet F kann die Gemeinde vom Enteig-
nungsrecht Gebrauch machen.

11.11.2022 - &ffentliche Auflage
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- Gebiet H (Golfanlage): Nutzungsvorschriften
gemass Art. 23 BZR.

2 Der Gemeinderat legt Nutzung und Baumasse im
Einzelfall unter BerUcksichtigung &ffentlicher und
privater Interessen fest.

9 Larmempfindlichkeitsstufe: Il

Gebiet G (Traselinge): Reitsportanlagen. Gestal-
tungsplanpflicht.

Gebiet H (Golfanlage): Nutzungsvorschriften gemass
Art. 14 BZR.

Art. 22 Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen, Gebiet

H (Golfanlage)

" Das Gebiet H der ,Zone fir Sport- und Freizeitan-
lagen® ist ausschliesslich fur die Erstellung eines
Golfplatzes bestimmt. Auf mindestens 30% des
Gebietes sind ortstypische 6kologische Aus-
gleichsflachen zu erstellen und zu pflegen.

2 Die Ubrigen, ausserhalo der kologischen Aus-
gleichsflachen und der Golf- und Freizeiteinrichtun-
gen verbleibenden Flachen sind landwirtschaftlich
extensiv zu nutzen, wobei die Hofraumtierhaltung
ausdrlcklich zuldssig ist. Hofraumtierhaltung be-
zeichnet eine artgerechte Tierhaltung mit aus-
schliesslich eigenem Grundfutter in der Umgebung
der bestehenden Okonomiegebéude. Schweine-
mast und Schweinezucht sowie gewerbliche HUh-
nermast resp. Legehennen sind ausdrticklich aus-
geschlossen.
In den extensiv landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen ist eine Néahrstoffbelastung zulassig, die ma-
ximal 1.2 GVE/ha entspricht.
Die Betreiber des Golfplatzes sind verpflichtet, Gber
die Arten und Mengen der verwendeten Duinger-
und Pflanzenbehandlungsmittel ein Dingejournal
zu fUhren und sich beraten zu lassen (Art. 60
Stoffverordnung). Sie begrenzen den maximalen
Einsatz dieser Hilfsstoffe unter Berlicksichtigung
der aktuellen wissenschaftlichen Erkenntnisse.
4 Es sind nur neue Bauten und Anlagen (inkl. Beher-
bergungen) zulassig, die dem Zweck der Nutzung
als Golfplatz dienen. Die Baubereiche sind im Zo-
nenplan generell festgelegt.
Bestehende Wohnbauten (Stand Teilrevision
Golfzone 20. Januar 1995), welche fur die BedUrf-
nisse der Golfnutzung nicht beansprucht werden,
koénnen zu Wohnzwecken massvoll erweitert und
umgenutzt werden. Der Umnutzung durfen keine
Uberwiegenden o&ffentlichen Interessen entgegen-
stehen.
Fuar die landwirtschaftlich genutzten Flachen gelten
subsidiar die Bestimmungen des Bundesrechts fur
Bauten ausserhalb der Bauzone.
Bestehende Gebaude wie Scheunen und Wagen-
einstellrdume, welche fUr die Golfnutzung nicht be-
nétigt werden und sich innerhalb der Zone fir Sport
und Freizeit, aber ausserhalb der speziellen Son-
derbauzone (genereller Baubereich) befinden, dir-
fen als Einstellraum und Abstellflache flr Fahrzeuge
sowie als Lagerraum genutzt werden.
Fur Einstellung und Pflege der dkologischen Aus-
gleichsflachen sind die kantonalen Bestimmungen
massgebend, insbesondere diejenigen des kanto-
nalen Natur- und Landschaftsschutzgesetzes. Of-
fentliche Beitréage fur Pflege und Ertragsausfall wer-
den ausgeschlossen.

Innerhalb der Golfanlage sind die 6ffentlichen Wan-

derwege und Aussichtspunkte auch wahrend des

)

o

o

Art. 14 Zone SpF Gebiet H (Golfanlage)

" Das Gebiet H der ,Zone firr Sport- und Freizeitan-
lagen” ist ausschliesslich fur die Erstellung eines
Golfplatzes bestimmt. Auf mindestens 30% des
Gebietes sind ortstypische 6kologische Aus-
gleichsflachen zu erstellen und zu pflegen.

Die Ubrigen, ausserhalb der &kologischen Aus-
gleichsflachen und der Golf- und Freizeiteinrichtun-
gen verbleibenden Flachen sind landwirtschaftlich
extensiv zu nutzen, wobei die Hofraumtierhaltung
ausdricklich zuldssig ist. Hofraumtierhaltung be-
zeichnet eine artgerechte Tierhaltung mit aus-
schliesslich eigenem Grundfutter in der Umgebung
der bestehenden Okonomiegebéude. Schweine-
mast und Schweinezucht sowie gewerbliche Hih-
nermast resp. Legehennen sind ausdricklich aus-
geschlossen.

In den extensiv landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen ist eine Nahrstoffbelastung zuldssig, die ma-
ximal 1.2 GVE/ha entspricht.

Die Betreiber des Golfplatzes sind verpflichtet, Gber
die Arten und Mengen der verwendeten Duinger-
und Pflanzenbehandlungsmittel ein Dingejournal
zu fUOhren und sich beraten zu lassen (Art. 60
Stoffverordnung). Der Gemeinderat fuhrt jahrlich
mind. 2 Kontrollen durch (z.B. Bodenproben). Er
begrenzt den maximalen Einsatz dieser Hilfsstoffe
unter Berucksichtigung der aktuellen wissenschaft-
lichen Erkenntnisse.

4 Es sind nur neue Bauten und Anlagen zuléssig, die
dem Zweck der Nutzung als Golfplatz dienen und
dazu notwendig sind. Die Baubereiche sind im Zo-
nenplan generell festgelegt.

Bestehende Wohnbauten (Stand Teilrevision
Golfzone 20. Januar 1995), welche flr die Bedurf-
nisse der Golfnutzung nicht beansprucht werden,
koénnen zu Wohnzwecken massvoll erweitert und
umgenutzt werden. Der Umnutzung durfen keine
Uberwiegenden &ffentlichen Interessen entgegen-
stehen.

FUr die landwirtschaftlich genutzten Flachen gelten
subsididr die Bestimmungen des Bundesrechts fur
Bauten ausserhalb der Bauzone.

Bestehende Gebaude wie Scheunen und Wagen-
einstellrdume, welche fur die Golfnutzung nicht be-
nétigt werden und sich innerhalb der Zone fur Sport
und Freizeit, aber ausserhalb der speziellen Son-
derbauzone (genereller Baubereich) befinden, dur-
fen als Einstellraum und Abstellflache fur Fahrzeuge
sowie als Lagerraum genutzt werden.

Fur Einstellung und Pflege der 6kologischen Aus-
gleichsflachen sind die kantonalen Bestimmungen
massgebend, insbesondere diejenigen des kanto-
nalen Natur- und Landschaftsschutzgesetzes. Of-
fentliche Beitrage fur Pflege und Ertragsausfall wer-
den ausgeschlossen.

L)

L)

o

Nutzungsintensivierung
gem. Antrag von Daniel
Weber, Golf Sempacher-
see AG.
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Golfspiels gefahrlos begehbar zu halten und ge-
mass Fuss- und Wanderwegrichtplan zu unterhal-
ten.

Bei den Hauptzufahrten, soweit diese mit offentli-
chen Wanderwegen kombiniert werden, missen
die Fuss- und Wanderwege zu Lasten des Golfplat-
zes separat gefuhrt werden.

Im Winter ist das Anlegen und Betreiben einer of-
fentlichen Langlaufloipe zuléssig.

Wasser fur Bewasserungszwecke darf nicht aus
dem offentlichen Trinkwasserversorgungsnetz ent-
nommen werden.

Die AuslUbung der Jagd und Fischerei ist im Rah-
men der gesetzlichen Bestimmung erlaubt.
Voraussetzung fur die Erstellung des Golfplatzes
und der zugehdrigen Bauten und Anlagen ist ein
vom Gemeinderat unter Beizug der betroffenen
kantonalen Amter genehmigter Gestaltungsplan im
Massstab 1:2°000. Dieser Gestaltungsplan hat ins-
besondere folgende Elemente zu enthalten:

=

)

©

- Spielbereiche einschliesslich Neugestaltung
des Gelandes und Ausmass der Erdverschie-
bungen

- Freihaltegebiete entlang der Waldréander und
Nicht-Spielbereiche (Ausschlusszone flr Spie-
ler und Zuschauer) entlang der Wohnzonen

- Standort, Flache und Art bestehender naturna-
her Strukturen (Baume, Busche, Hecken, Ba-
che usw.) und neuer okologischer Ausgleichs-
flachen

- landwirtschaftlich extensiv genutzte Flachen

- Baubereiche bestehender und ausnahms-
weise neuer Bauten mit detaillierten Nutzungs-
angaben

- Erschliessung und Parkierung

- Realisierungsetappen

- Ver- und Entsorgung

- Wasserfassungen und deren Schutzzonen

9 Dem Golfplatzbetreiber wird es untersagt, die Ver-
kehrserschliessung auf der bestehenden Hauptgu-
terstrasse Schopfe — Gige — Schlacht oder
Schlacht — Gige - Schopfe zu vollziehen. Die
Hauptguterstrasse Schopfe - Schlacht und
Schlacht — Schopfe wird mit einem Fahrverbot flr
alle Golfplatzbenltzer und -Besucher versehen. Al-
len Ubrigen Personen bleibt das Recht wie bis an-
hin erhalten, diese Strasse zu benUtzen.

9 Innerhalb der Golfanlage sind die 6ffentlichen Wan-
derwege und Aussichtspunkte auch wahrend des
Golfspiels gefahrlos begehbar zu halten und ge-
méass Fuss- und Wanderwegrichtplan zu unterhal-
ten.

Bei den Hauptzufahrten, soweit diese mit &ffentli-
chen Wanderwegen kombiniert werden, mussen
die Fuss- und Wanderwege zu Lasten des Golfplat-
zes separat geflhrt werden.

Im Winter ist das Anlegen und Betreiben einer &f-
fentlichen Langlaufloipe zuléssig.

Wasser fur Bewéasserungszwecke darf nicht aus
dem offentlichen Trinkwasserversorgungsnetz ent-
nommen werden.

Die Auslibung der Jagd und Fischerei ist im Rah-
men der gesetzlichen Bestimmung erlaubt.
Voraussetzung flir die Erstellung des Golfplatzes
und der zugehdrigen Bauten und Anlagen ist ein
vom Gemeinderat unter Beizug der betroffenen
kantonalen Amter genehmigter Gestaltungsplan im
Massstab 1:2'000. Dieser Gestaltungsplan hat ins-
besondere folgende Elemente zu enthalten:

=]

*

L

- Spielbereiche einschliesslich Neugestaltung
des Gelandes und Ausmass der Erdverschie-
bungen

- Freihaltegebiete entlang der Waldrander und
Nicht-Spielbereiche (Ausschlusszone flr Spie-
ler und Zuschauer) entlang der Wohnzonen

- Standort, Flache und Art bestehender naturna-
her Strukturen (Baume, Blsche, Hecken, Ba-
che usw.) und neuer dkologischer Ausgleichs-
flachen

- landwirtschaftlich extensiv genutzte Flachen

- Baubereiche bestehender und ausnahms-
weise neuer Bauten mit detaillierten Nutzungs-
angaben

- Erschliessung und Parkierung

- Realisierungsetappen

- Ver- und Entsorgung

- Wasserfassungen und deren Schutzzonen

Dem Golfplatzbetreiber Sempachersee wird es
untersagt, die Verkehrserschliessung auf der
bestehenden HauptgUterstrasse Schopfe — Gige —
Schlacht oder Schlacht — Gige — Schopfe zu
vollziehen. Die Hauptglterstrasse Schopfe -
Schlacht und Schlacht — Schopfe wird mit einem
Fahrverbot fir alle Golfplatzbenttzer und -
Besucher versehen. Allen Ubrigen Personen bleibt
das Recht wie bis anhin erhalten, diese Strasse zu
benutzen.

Art. 23 Grinzone (Gr)

" In den Griinzonen sind folgende Nutzungen zulés-
sig: Spiel- und Freizeitanlagen, Parkgestaltung, Re-
tentionsanlagen.

2 Larmempfindlichkeitsstufe: Ill

Art. 15 Grinzone und Grinzone Gewdasserraum

@n

" In den Griinzonen sind folgende Nutzungen zulés-
sig: Spiel- und Freizeitanlagen, Parkgestaltung, Re-
tentionsanlagen.

2 In der Griinzone Gewéasserraum bestimmt sich die
zulassige Nutzung nach Art. 41c der Gewasser-
schutzverordnung des Bundes.

Art. 24 Griinzone Freiraum (GrF)

Die Griinzone Freiraum dient der Freihaltung von Fla-
chen fur die Spiel- und Freizeitnutzung innerhalb des
Baugebietes. Sie Uberlagert andere Zonen.

Neue Grinzone zur Si-
cherung von gemein-
schattlichen Freirdumen
nach Aufhebung von Ge-
staltungsplénen.
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Art. 25 Grinzone Gewasserraum (GrG)

" Die Grinzone Gewasserraum bezweckt die Frei-
haltung des Gewéasserraums entlang der Gewasser
innerhalb der Bauzonen. Sie Uberlagert andere Zo-
nen.

2 Die Nutzung richtet sich nach Art. 41¢ der Gewés-
serschutzverordnung (GSchV).

Art. 18 Freihaltebereich Fr

" Der Freihaltebereich ist einer anderen Nutzungs-
zone Uberlagert. Er dient der Erhaltung der nattrli-
chen Bepflanzung von Bachufern und der Freihal-
tung von Waldrandern.

In dieser Zone sind keine baulichen Anlagen und
keine Lager oder Ablagerungen aller Art sowie
keine Verkehrsanlagen gestattet (ausgenommen
Fuss-, Land- oder Forstwirtschaftswege). Terrain-
veranderungen sind nicht gestattet. Bestehende
Zufahrten bleiben gewahrleistet. Offene Gartenan-
lagen sind gestattet.

Soweit die Bauzonen von Freihaltebereichen tber-
lagert werden, darf die im Freihaltebereich liegende
Flache eines Grundstlckes bei der anrechenbare
Grundstucksflache zu 50% mit einbezogen wer-
den.

L)

L)

Umsetzung Gewdsser-
raum gem. GSchV Art.
41, Formulierung gem.
MBZR.

Art. 26 Verkehrszone Ubernahme MBZR,
" Die Verkehrszone umfasst Flachen fir die Stras- analog § 52 PBG
sen.
2 In dieser Zone gelten die Bestimmung der Stras-
sengesetzgebung.
c. Nichtbauzonen
Art. 27 Landwirtschaftszone (Lw) Art. 17 Landwirtschaftszone Lw Ubernahmen MBZR.

1

In der Landwirtschaftszone gelten die kantonalen
und bundesrechtlichen Vorschriften.

Standort, Dimension, Gestaltung und Materialien
von Bauten und Anlagen sind so zu wéhlen, dass
diese sich ins Landschaftsbild und in die beste-
hende Bebauung gut einordnen. Neue landwirt-
schaftliche Bauten sind mdéglichst in Hofnéhe zu er-
stellen.

Larmempfindlichkeitsstufe: Il

)

)

" Fir die Landwirtschaftszone gelten die kantonalen
und bundesrechtlichen Vorschriften.
Gebaudestellung, Gebaudegliederung, Gebaude-
dimension, Materialien und Farben von Bauten und
Anlagen sind so zu wahlen, dass zusammen mit
der bestehenden Bausubstanz in harmonisches
Orts- und Landschaftsbild gewéhrleistet ist.

Fur grossflachige, feste Anlagen des gewerblichen
Gartenbaus sind moglichst wenig exponierte
Standorte zu wahlen.

4 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe: Il.

2)

«

Art. 28 Freihaltezone Gewasserraum (FrG)

" Die Freihaltezone Gewésserraum bezweckt die
Freihaltung des Gewasserraums entlang der Ge-
wasser ausserhalb der Bauzonen. Sie Uberlagert
andere Zonen.

Die Nutzung richtet sich nach Art. 41c¢ der Gewas-
serschutzverordnung (GSchV).

n

Freihaltezone Gewdsser-
raum (Uberlagert), For-
mulierung gem. MBZR.

Art. 29 Freihaltezone Wildtierkorridor (FW)

" Die Freihaltezone Wildtierkorridor ist eine Uberla-
gemnde Zone. Sie bezweckt die Durchgangigkeit
der Landschatt fur Wildtiere zu erhalten oder gege-
benenfalls wiederherzustellen.

Die Nutzung richtet sich nach den gesetzlichen
Bestimmungen der Uberlagerten Zone. Die land-
und forstwirtschaftliche Bewirtschaftung ist zulds-
sig, soweit die Durchgéngigkeit der Landschaft fur
Wildtiere gewahrleistet ist.

Die Errichtung von neuen Bauten und Anlagen ist
nicht zulassig. Als Bauten und Anlagen gelten ins-
besondere  wildtierundurchléssige  Zaunungen,
Schutznetze, Schutzfolien, Einfriedungen und
Mauern sowie Bauten und Anlagen, welche die
Durchgéangigkeit der Landschaft fur Wildtiere be-
eintrachtigen.

Ausnahmen kénnen bewilligt werden fur:

n

)

=

Neue Freihaltezone Wild-
tierkorridor gem. MBZR.

1

—_
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- Massnahmen zur Verbesserung der Wildle-
bensraume;

- land- und forstwirtschaftliche Bewirtschaf-
tungs- oder Fusswege;

- Erweiterungen von bestehenden Bauten und
Anlagen sowie

- zonenkonforme Neubauten und Neuanlagen,
wenn die Durchgangigkeit fur Wildtiere verbes-
sert oder zumindest nicht verschlechtert wird.

Art. 30 Deponiezone Hapfere (DZ-H)

" Die Deponiezone Hapfere ist ausschliesslich fiir
den Bau und Betrieb einer Deponie des Typs A ge-
mass Artikel 35 der Abfallverordnung (Verordnung
Uber die Vermeidung und Entsorgung von Abféllen,
VVEA) bestimmt.

Die fur den Betrieb der Deponie erforderlichen Bau-
ten und Anlagen, die Erschliessung sowie die End-
gestaltung werden im Deponieprojekt festgelegt,
das vom Regierungsrat und vom Gemeinderat zu
bewilligen ist.

Zulassig sind bis zum Abschluss der Deponie Bau-

)

k)

Art. 15 a Deponiezone Hapfere (DZ-H)

' Die Deponiezone Hapfere ist ausschliesslich fir

den Bau und Betrieb einer Inertstoffdeponie fiir die  Neu in VVEA geregelt.
Ablagerung von unverschmutztem Aushub-, Ab-

raum- und Ausbruchmaterial nach Technischer

Verordnung Uber Abfalle (TVA) bestimmt.

Die fur den Betrieb der Deponie erforderlichen Bau-

ten und Anlagen, die Erschliessung sowie die End-

gestaltung werden im Deponieprojekt festgelegt,

das vom Regierungsrat und vom Gemeinderat zu

bewilligen ist.

Bauten und Anlagen, die nicht in direktem Zusam- ~ £79énzung gem. Antrag

L)

@

ten und Anlagen fUr artverwandte Tatigkeiten wie menhang mit der Deponie stehen, sind nicht zulas- ~ YWe-
die Aufbereitung von zugeflUhrtem unverschmutz- Sig.
tem Aushub- und Aushubmaterial. Andere Bauten % Nach Abschluss der Deponie wird die Deponiezone
und Anlagen, die nicht in direktem Zusammenhang wieder der Landwirtschaftszone zugefUhrt. Inner-
mit der Deponie stehen, sind nicht zulassig. halb der Deponiezone sind durch Rekultivierung

4 Nach Abschluss der Deponie wird die Deponiezone Bdden mit Fruchtfolgeflachenqualitdt mindestens
wieder der Landwirtschaftszone zugefuhrt. Inner- im gleichen Umfang zu schaffen, wie durch die De-
halb der Deponiezone sind durch Rekultivierung poniezone bestehende Fruchtfolgeflachen bean-
Boden mit Fruchtfolgeflachenqualitdt mindestens sprucht werden. Die bodenrelevanten Arbeiten in-
im gleichen Umfang zu schaffen, wie durch die De- klusive Folgebewirtschaftung sind durch eine bo-
poniezone bestehende Fruchtfolgeflachen bean- denkundliche Fachperson (BBB) zu Lasten des De-
sprucht werden. Die bodenrelevanten Arbeiten in- poniebetreibers zu begleiten.
klusive Folgebewirtschaftung sind durch eine bo- 9 Mit der Deponie sind 6kologische Ausgleichsfla-
denkundliche Fachperson (BBB) zu Lasten des De- chen im Umfang von mindestens 15% der Depo-
poniebetreibers zu begleiten. niefléche zu schaffen und langfristig zu sichern. Fir

9 Mit der Deponie sind 6kologische Ausgleichsfla- den Verlust bestehender naturnaher Landschafts-
chen im Umfang von mindestens 15% der Depo- elemente ist zusétzlicher okologischer Ersatz zu
nieflache zu schaffen und langfristig zu sichemn. Fur leisten. Die Massnahmen zur 6kologischen Aufwer-
den Verlust bestehender naturnaher Landschafts- tung sind durch Fachpersonen zu Lasten des De-
elemente ist zuséatzlicher 6kologischer Ersatz zu poniebetreibers zu begleiten.
leisten. Die Massnahmen zur 6kologischen Aufwer-
tung sind durch Fachpersonen zu Lasten des De-
poniebetreibers zu begleiten.

8 Larmempfindlichkeitsstufe: Ill

d. Schutzzonen und Schutzobjekte

Art. 31 Naturschutzzone (Ns) Art. 19. Naturschutzzone Ns Ubernahme MBZR.

1

Die Naturschutzzone bezweckt den Schutz und die
Aufwertung 6kologisch besonders wertvoller Na-
turstandorte.

Neue Bauten und Anlagen sowie Erweiterung, Um-
bau, Zweckanderung und Wiederaufbau bestehen-
der Bauten und Anlagen sind nicht zuléssig.

Nicht zuldssig sind insbesondere:

n

)

das Aufstellen von Zelten, Wohnwagen, Klein-

bauten und dergleichen,

- Terrainveranderungen,

- Entwésserungen oder andere Veranderungen
des Wasserhaushaltes,

- das Ausgraben, Entfernen und Zerstéren von

standortgerechten einheimischen Pflanzen

" Die Naturschutzzone bezweckt den Schutz und die
Aufwertung 6kologisch wertvoller Naturstandorte.
2 Nicht zuléssig sind insbesondere:

Bauten und Anlagen jeder Art,

Terrainveranderungen  (Abgrabungen,  Auf-

schuttungen, Materialablagerungen und -ab-

bau),

Entwasserungen oder andere Verdnderungen

des Wasserhaushalts,

- Erstellen von neuen Wegen, von Erholungsein-
richtungen und Leitungen,

- das Ausgraben und Zerstdren von standortge-

rechten einheimischen Pflanzen und Pflanzen-

bestéanden sowie das Aufforsten oder Anlegen

neuer Baumbesténde,
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und Pflanzenbestédnden sowie das Aufforsten
oder Anlegen neuer Baumbesténde,

- das Stéren, Fangen oder Téten von Tieren,
vorbehdltlich der Bestimmungen Uber die Jagd
und Fischerei,

- Sportveranstaltungen,

- der private und gewerbliche Gartenbau,

- das Betreten der Gebiete abseits der vorhan-
denen Wege.

4 Ausnahmen von den Zonenvorschriften kénnen

bewilligt werden:

a) im Interesse der Schutzziele, oder

b) wenn ausserordentliche Verhaltnisse vorliegen
und die Anwendung der Schutzvorschriften
nicht zumutbar ist; die Schutzziele durfen nicht
wesentlich beeintrachtigt werden.

9 Wo eine landwirtschaftliche Nutzung oder Pflege
vorgesehen ist, muss die Vegetation einmal pro
Jahr geschnitten werden, das Schnittgut ist abzu-
fUhren. Die Feuchtgebiete dirfen frlhestens Mitte
September, die Trockengebiete frihestens Mitte
Juli geschnitten werden. Dingung, Beweidung und
Verwendung von Pflanzenschutzmitteln sind ver-
boten. Abweichende Bestimmungen sind in Ver-
einbarungen zwischen dem Kanton und den Be-
wirtschafterinnen und Bewirtschaftern oder in Ver-
flgungen festzulegen. Sie durfen dem Schutz-
zweck nicht widersprechen.

8 Larmempfindlichkeitsstufe: Ill

- Gelandesportanlagen wie Motocross, Orientie-
rungslaufe und dergleichen,

- der private und gewerbliche Gartenbau,

- das Betreten der Gebiete abseits der vorhan-
denen Wege.

3 Auf Flachen, welche fir eine landwirtschaftliche
Nutzung bzw. Pflege nétig und sinnvoll sind, gelten
folgende Nutzungsbestimmungen:

- Die Vegetation ist einmal pro Jahr zu schnei-
den, das Schnittgut ist abzufihren.

Die Feuchtgebiete durfen frihestens Mitte

September, die Trockengebiete frlhestens

Mitte Juli geschnitten werden.

Sémtliche Ubrigen landwirtschaftlichen Nut-

zungen, insbesondere die Dingung und Be-

weidung sowie die Verwendung von Pflanzen-
schutzmitteln, sind verboten.

- Abweichende Bestimmungen sind mittels Be-
wirtschaftungsvereinbarungen oder durch Ver-
flgungen festzulegen. Sie dirfen dem Schutz-
zweck nicht widersprechen.

4 Nutzung und Pflege im Sinn von Abs. 3 werden in
Vertrdgen mit dem Kanton und den Bewirtschaf-
tern oder in Verflgungen festgelegt (siehe § 22 und
§ 28 NLG).

9 Die Entschadigung fir Pflegemassnahmen und Er-
tragsausfélle richtet sich nach den kantonalen
Bestimmungen.

Art. 32 Schutzzone Geomorphologie (Geo) Art. 20 Schutzzone Geomorphologie Geo Anpassung an MBZR.
7 In der Schutzzone Geomorphologie sind die geolo- " In der Schutzzone Geomorphologie sind die geolo-
gisch-geomorphologischen Landschaftselemente gisch-geomorphologischen Landschaftselemente
(Geotope) in ihrer ganzheitlichen Erscheinung zu (Geo-Objekte gemass Inventar) in ihrer ganzheitli-
erhalten. Sie sind im kantonalen Inventar der Natu- chen Erscheinung zu erhalten.
robjekte von regionaler Bedeutung (INR Teil 2) er- 2 Die geomorphologische Schutzzone Uberlagert die
fasst. Das Inventar ist im kantonalen Geoportal ein- Landwirtschaftszone.
sehbar. 9 Bauten und Anlagen sind unter Berticksichtigung
2 Die geomorphologische Schutzzone Uberlagert die des Inventars der geologisch-geomorphologischen
Landwirtschaftszone. Objekte von regionaler Bedeutung zu planen und
9 Bauten und Anlagen sind unter Beriicksichtigung zu erstellen.
des Inventars der geologisch-geomorphologischen % Neue landwirtschaftliche Bauten sind in Hofndhe zu
Objekte von regionaler Bedeutung zu planen und erstellen. Neusiedlungen sind moglich.
zu erstellen. 9 Landschaftspragende Geléndeverénderungen sind
4 Neue landwirtschaftliche Bauten sind in Hofndhe zu nicht zuldssig. Die Ubrigen Gelandeveranderungen
erstellen. Neusiedlungen sind moglich. sind auf das Notwendigste zu beschréanken.
9 Landschaftspragende Gelandeveréanderungen sind ~ © Bauten und Anlagen miissen sich gut ins Gelande
nicht zulassig. Die Ubrigen Gelandeveranderungen einpassen und eingliedern.
sind auf das Notwendigste zu beschranken.
8 Bauten und Anlagen mussen sich gut ins Geléande
einpassen und eingliedern.
Art. 33 Naturobjekte (NO) Art. 21 Naturobjekte (Hecken, Feldgehdlze, Ufer-
" Die Hecken und Feldgehdlze sind geschiitzt (Ver-  bestockungen, markante Einzelbdume)
ordnung zum Schutz der Hecken, Feldgehdlze und " Die Hecken und Feldgehdlze sind geschuitzt (Ver-
Uferbestockungen, erlassen vom Regierungsrat ordnung zum Schutz der Hecken, Feldgehdlze und
des Kantons Luzermn vom 19. Dez. 1989). Uferbestockungen, erlassen vom Regierungsrat
2 Die im Zonenplan eingetragenen und im Anhang des Kantons Luzern vom 19. Dez. 1989).
zum BZR aufgelisteten markanten Einzelbdume 2 Die Uferbestockungen entlang von Gewassernsind ~ Uferbestockung — nicht
sind geschtzt. Verboten sind alle Massnahmen, durch § 10 des Wasserbaugesetzes und §§ 1 fi. mehr in Wasserbauge-
die direkt oder indirekt den Erhalt des Baumes ge- der Verordnung zum Schutz der Hecken, Feldge- — Setz geschiitzt.

fahrden. Die Beseitigung aus zwingenden Griinden
(Krankheit, Alter, Gefahrdung) bedarf der Genehmi-
gung des Gemeinderates. Der Gemeinderat regelt
die Ersatzpflanzung.

hélze und Uferbestockungen geschiitzt.

Die im Zonenplan eingetragenen markanten Einzel-
baume sind geschitzt. Verboten sind alle Mass-
nahmen, die direkt oder indirekt den Erhalt des

@«
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@

Bei natlrlichem Abgang oder durch den Gemein-
derat bewilligter Beseitigung des Naturobjektes ist
der GrundeigentUmer fUr den gleichwertigen Ersatz
in der Umgebung verpflichtet.

Hoch- und Tiefbauten sowie Terrainveranderungen
haben von Naturobjekten einen Abstand von min-
destens 6 m einzuhalten. Innerhalb dieses Ab-
stands sind Abgrabungen nicht gestattet.

=

Baumes gefahrden. Die Beseitigung aus zwingen-

den Griinden (Krankheit, Alter, Gefahrdung) bedarf

der Genehmigung des Gemeinderates. Der Ge-

meinderat regelt die Ersatzpflanzung.

Bei natiirlichem Abgang oder durch den Gemein-  Ergénzung gem. MBZR.
derat bewilligter Beseitigung des Naturobjektes ist

der Grundeigentimer flr den gleichwertigen Ersatz

in der Umgebung verpflichtet.

&

Art. 34 Kulturdenkméler (§ 142 PBG)

" Der Kanton erfasst die Kulturdenkmaler in einem
kantonalen Bauinventar. Die Wirkungen der Auf-
nahme eines Kulturdenkmals im kantonalen Bauin-
ventar richten sich nach den kantonalen Bestim-
mungen. Im Zonenplan sind die inventarisierten
Kulturdenkméler orientierend dargestellt.

2 Im kantonalen Denkmalverzeichnis aufgelistete Ob-
jekte unterstehen dem Gesetz Uber den Schutz der
Kulturdenkmaler und sind im Zonenplan orientie-
rend dargestellt. Bauliche Massnahmen an diesen
Objekten oder in deren Umgebung bedUrfen einer
Bewiligung der zustandigen kantonalen Dienst-
stelle.

9 Der Gemeinderat kann Massnahmen zum Schutz
einzelner Kulturobjekte erlassen und an die Kosten
fUr die Pflege, Erhaltung und Gestaltung von Kultu-
robjekten Beitrége ausrichten.

4 Erhaltenswerte Kulturdenkmaler sind an |hrem

Standort zu bewahren. Sie kénnen nach den Be-

durfnissen des heutigen Lebens genutzt werden

und unter Berlcksichtigung ihres Wertes qualitat-
voll verandert werden. Ein Abbruch ist nur zuldssig,
wenn die Erhaltung des Kulturdenkmals nachweis-
lich unverhaltnismassig ist. Ein Ersatzbau muss in

Bezug auf Gestaltung, Volumen, und auf die Stel-

lung im Orts- oder Landschaftsbild mindestens

gleichwertige Qualitat aufweisen.

Schitzenswerte Kulturdenkméler sind an Ihrem

Standort zu bewahren. Sie konnen nach den Be-

durfnissen des heutigen Lebens genutzt werden

und unter Berlcksichtigung ihres Wertes qualitat-
voll veréndert werden. Sie sind in ihrer baulichen

Struktur, Substanz und Erscheinung zu erhalten

und durfen weder abgebrochen noch durch Veran-

derungen in ihrer Umgebung beeintrachtigt wer-
den. Bei baulichen Veranderungen ist vorgangig
die Stellungnahme der zustandigen kantonalen

Dienststelle einzuholen.

Baugruppen sind in Bezug auf die Wirkung des En-

sembles und auf den Ortsbild- und Landschafts-

schutz den schutzenswerten Objekten gleichge-
stellt. FUr bauliche Veranderungen innerhalb einer

Baugruppe ist vorgangig die Stellungnahme der

zustandigen kantonalen Dienststelle einzuholen.

o

o

Art. 37 Kulturobjekte Ubernahme Artikel aus
' Der Kanton erfasst die Kulturobjekte in einem kan-  MBZR, ausfuhrliche Vari-
tonalen Bauinventar. Die Wirkung der Aufnahme ei- ~ ante.

nes Kulturobjektes im kantonalen Bauinventar rich-

tet sich nach den kantonalen Bestimmungen. Im

Zonenplan sind die inventarisierten Kulturobjekte

orientierend dargestellt.

Bis zur Inkraftsetzung des kantonalen Inventars

werden die Kulturobjekte in einem kommunalen In-

ventar erfasst. Die kantonalen Bestimmungen Uber

das kantonale Bauinventar gelten flir das kommu-

nale Inventar sinngemass. Mit der Inkraftsetzung

des kantonalen Bauinventars wird das kommunale

Inventar vollsténdig ersetzt.

Der Gemeinderat kann Massnahmen zum Schutz

einzelner Kulturobjekte erlassen und an die Kosten

fUr die Pflege, Erhaltung und Gestaltung von Kultu-

robjekten Beitrdge ausrichten.

4 Fur die Kulturobjekte gilt folgendes Verfahren:

a) Beabsichtigt ein Grundeigentliimer eine solche
Baute oder ein Objekt zu verandern oder zu be-
seitigen, kiindigt er dies dem Gemeinderat an.

b) Der Gemeinderat entscheidet, wieweit Schutz-
massnahmen gerechtfertigt und tragbar sind. Er
kann bei einer Neugestaltung der Bauten, der
Materialwahl, der Farbgebung Auflagen erlas-
sen. Er kann Massnahmen fur deren Erhaltung
ergreifen, insbesondere deren Abbruch verbie-
ten. Er kann in begriindeten Féllen ein Kulturo-
bjekt auch aus dem Bauinventar entlassen. Der
Gemeinderat berlcksichtigt bei den geforder-
ten Schutzmassnahmen deren Verhaltnismés-
sigkeit und stltzt seinen Entscheid auf die An-
hérung der Grundeigentlimerschaft und die An-
hérung von Fachleuten.

c) Der Gemeinderat entscheidet Uber allféllige
Schutzmassnahmen und allféllige finanzielle
Beitrage im Rahmen von Vertrdgen mit den
Grundeigentimerschaften oder mit Verfligun-
gen. Vorbehalten bleibt der Eintrag in das kan-
tonale Denkmalverzeichnis durch den Kanton.

d) Bei Kulturobjekten, die im kantonalen Bauinven-
tar als ,schitzenswert” eingestuft sind und bei
Objekten innerhalb von ,Baugruppen® gemass
Inventar ist die zustdndige kantonale Dienst-
stelle in das Verfahren einzubeziehen.

9 Die ndhere Umgebung der Kulturobjekte ist so zu
gestalten, dass diese in ihrem Wert nicht wesent-
lich beeintrachtigt werden.

Koénnen Bauten und Objekte innerhalb von ,Bau-
gruppen” vollstandig ersetzt werden, so durfen sie
erst abgebrochen werden, wenn die Bewilligung fir
den allfélligen Ersatzbau vorliegt. Vorbehalten bleibt
der frihzeitige Abbruch aus Grlinden der Sicher-
heit.

L)

L)

o
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Art. 35 Archéologische Fundstellen (AFS)

" Der Kanton erfasst die archiologischen Fundstel-
len in einem kantonalen Fundstelleninventar. Die
Wirkungen der Aufnahme einer arch&ologischen
Fundstelle im kantonalen Fundstelleninventar rich-
ten sich nach den kantonalen Bestimmungen. Im
Zonenplan sind die inventarisierten Fundstellen ori-
entierend dargestellt.

Eingriffe in eingetragene Fundstellen sind von der
zustandigen kantonalen Dienststelle zu bewilligen.

)

Ubernahme MBZR.

Art. 36 Gefahrenzonen allgemein G

" Gefahrdete Gebiete gemass § 146 PBG sind in ei-
ner kommunalen Gefahrenkarte vermerkt. Sie be-
zeichnet insbesondere Gebiete, welche potenziell
durch Uberschwemmungen und Ubersarungen
geféhrdet sind.

2 Die Gefahrenkarte liegt bei der Gemeindeverwal-
tung zur Einsicht auf. Die gestutzt auf die Gefahren-
karten festgelegten Gefahrenzonen in den Bauzo-
nen sind im Zonenplan dargestellt.

3 Die Gefahrenzonen umfassen Gebiete, welche nur
mit sichernden Massnahmen Uberbaut werden
durfen. Die Bestimmungen der Gefahrenzonen ge-
hen jenen der von ihnen Uberlagerten Zonen vor.

4 Samtliche Terrainveranderungen sind bewilligungs-
pflichtig.

9 Bei Neubauten und baulichen Veranderungen, ein-

schliesslich Terrainverdnderungen, sind folgende

Grundséatze zu beachten: Die einwirkenden Gefah-

renprozesse durfen nicht in die Gebaude eindrin-

gen koénnen. FUr die Einwirkhéhe sind die Intensi-

tatskarten flr sehr seltene Ereignisse (100 bis 300

Jahre) massgebend. Die aktuellen Karten kénnen

bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Bauten und Anlagen sind so zu erstellen, dass die

Risiken durch eine optimale Standortwahl, die kon-

zeptionelle Gestaltung sowie geeignete bauliche

Massnahmen, unter Wahrung der Verhaltnismas-

sigkeit, minimiert werden kdnnen.

Innerhalb der Gefahrenzonen hat der Gemeinderat

die vorgesehenen Schutzmassnahmen im Baube-

willigungsverfahren zu Uberprifen und allféllig not-
wendige Auflagen zu machen. Er kann aufgrund
der lokalen Gefahrensituationen Nutzungsein-
schrankungen erlassen. Ausnahmen von Bestim-
mungen dieses Artikels kdnnen gewahrt werden,
wenn aufgrund realisierter Massnahmen die Gefah-
rensituation beseitigt oder reduziert werden
konnte, oder wenn im Zusammenhang mit Bauvor-
haben Massnahmen getroffen werden, welche eine

Gefahrdung des Gebiets aufheben.

Die zum Schutz gegen Naturgefahren vorgesehe-

nen Massnahmen sind im Baugesuch darzustellen

und zu begrinden.

Mit dem Baugesuch ist der Nachweis zu erbringen,

dass mit der vorgesehenen Bauweise auf dem

Baugrundstlck selbst eine angemessene Verringe-

rung des Risikos erreicht wird, und dass sich nicht

auf anderen Grundstiicken eine Erhéhung der Ge-
fahr ergibt.

10 Bei Anderungen an bestehenden Bauten sind Ver-
besserungen gemass den verlangten Massnahmen
im Rahmen der Verhaltnismassigkeit vorzuneh-
men.
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Art. 40 Gefahrenzonen allgemein G

) Gefahrdete Gebiete gemass § 146 PBG sind in ei-

ner kommunalen Gefahrenkarte vermerkt. Sie be-

zeichnet insbesondere Gebiete, welche potenziell
durch Uberschwemmungen und Ubersarungen
gefahrdet sind.

Die Gefahrenkarte liegt bei der Gemeindeverwal-

tung zur Einsicht auf. Die gestutzt auf die Gefahren-

karten festgelegten Gefahrenzonen in den Bauzo-
nen sind im Zonenplan dargestellt.

Die Gefahrenzonen umfassen Gebiete, welche nur

mit sichernden Massnahmen Uberbaut werden

durfen. Die Bestimmungen der Gefahrenzonen ge-
hen jenen der von ihnen Uberlagerten Zonen vor.

Sémtliche Terrainverdnderungen sind bewilligungs-

pflichtig.

Bei Neubauten und baulichen Veranderungen, ein-

schliesslich Terrainverdnderungen, sind folgende

Grundsétze zu beachten: Die einwirkenden Gefah-

renprozesse durfen nicht in die Gebaude eindrin-

gen koénnen. Fur die Einwirkhdhe sind die Intensi-

tatskarten fur sehr seltene Ereignisse (100 bis 300

Jahre) massgebend. Die aktuellen Karten kénnen

bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Bauten und Anlagen sind so zu erstellen, dass die

Risiken durch eine optimale Standortwahl, die kon-

zeptionelle Gestaltung sowie geeignete bauliche

Massnahmen, unter Wahrung der Verhéaltnismas-

sigkeit, minimiert werden kénnen.

Innerhalb der Gefahrenzonen hat der Gemeinderat

die vorgesehenen Schutzmassnahmen im Baube-

willigungsverfahren zu Uberprifen und allfallig not-
wendige Auflagen zu machen. Er kann aufgrund
der lokalen Gefahrensituationen Nutzungsein-
schrankungen erlassen. Ausnahmen von Bestim-
mungen dieses Artikels kdnnen gewahrt werden,
wenn aufgrund realisierter Massnahmen die Gefah-
rensituation beseitigt oder reduziert werden
konnte, oder wenn im Zusammenhang mit Bauvor-
haben Massnahmen getroffen werden, welche eine

Gefahrdung des Gebiets aufheben.

Die zum Schutz gegen Naturgefahren vorgesehe-

nen Massnahmen sind im Baugesuch darzustellen

und zu begrinden.

Mit dem Baugesuch ist der Nachweis zu erbringen,

dass mit der vorgesehenen Bauweise auf dem

Baugrundstuck selbst eine angemessene Verringe-

rung des Risikos erreicht wird, und dass sich nicht

auf anderen Grundstuicken eine Erhéhung der Ge-
fahr ergibt.

19 Bei Anderungen an bestehenden Bauten sind Ver-
besserungen gemass den verlangten Massnahmen
im Rahmen der Verhaltnismassigkeit vorzuneh-
men.
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BZR-Vergleich neu - alt

Art. 37 Gefahrenzone Wasser, mittlere und geringe

Geféhrdung G-Wa

" Die Gefahrenzone Wasser mit mittlerer/geringer
Gefahrdung (G-Wa) dient dem Schutz von Sach-
werten in durch Uberschwemmung und Ubersa-
rung mittel bis gering geféhrdetem Gebiet (Gefahr-
dung durch Hochwasser oder Wildbach).

9 Uber die massgebenden Einwirk- bzw. Schutzhé-
hen geben die Intensitatskarten fir 300-jahrliche
Ereignisse Auskunft. Diese kdnnen auf der Gemein-
deverwaltung eingesehen werden. Bei Neubauten
und baulichen Veranderungen, einschliesslich Ter-
rainverdnderungen, sind folgende Massnahmen zu
berlcksichtigen:

- Lichtschéchte sind Uber die massgebenden
Einwirkhdhen zu ziehen.

- Gefahrdete Gebaudedffnungen sowie un-
dichte Teile der Gebaudehulle sind konstruktiv
SO zu gestalten, dass sie gegen eindringendes
Wasser und Geschiebe abgedichtet sind.

- Einfahrten und Eingange sind so anzuordnen,
dass sie gegen einstrdmendes Wasser und
Geschiebe gesichert sind.

- Wo im Gefahrenfall das Wasser auf Strassen
und Wegen fliesst, ist mit entsprechender Ge-
staltung des angrenzenden Gelandes zu ver-
hindern, dass Wasser in zu schitzende Berei-
che fliessen kann.

- Geléandeveranderungen sind so zu gestalten,
dass das Wasser mdaglichst ungehindert ab-
fliessen kann.

- Die Gebaude sind zum Schutz vor Unterkolk-
ung ausreichend zu fundieren.

3 Bei Anderungen an bestehenden Bauten sind im
Rahmen der Verhaltnismassigkeit Verbesserungen
gemass Abs. 2 vorzunehmen.

4 Die Erhaltung und zeitgemasse Erneuerung einer
rechtmassig erstellten Baute oder Anlage ist
zuléssig (Bestandsgarantie).

Art. 41 Gefahrenzone Wasser, mittlere und geringe
Geféhrdung G-Wa

' Die Gefahrenzone Wasser mit mittlerer/geringer
Geféhrdung (G-Wa) dient dem Schutz von Sach-
werten in durch Uberschwemmung und Ubersa-
rung mittel bis gering gefahrdetem Gebiet (Gefahr-
dung durch Hochwasser oder Wildbach).

Uber die massgebenden Einwirk- bzw. Schutzhd-
hen geben die Intensitatskarten fr 300-jéhrliche
Ereignisse Auskunft. Diese kdnnen auf der Gemein-
deverwaltung eingesehen werden. Bei Neubauten
und baulichen Ver&nderungen, einschliesslich Ter-
rainveradnderungen, sind folgende Massnahmen zu
berUcksichtigen:

n

- Lichtschachte sind Uber die massgebenden
Einwirkhdéhen zu ziehen.

- Gefahrdete Gebaudedffnungen sowie un-
dichte Teile der Gebaudehtlle sind konstruktiv
SO zu gestalten, dass sie gegen eindringendes
Wasser und Geschiebe abgedichtet sind.

- Einfahrten und Eingange sind so anzuordnen,
dass sie gegen einstrdmendes Wasser und
Geschiebe gesichert sind.

- Wo im Gefahrenfall das Wasser auf Strassen
und Wegen fliesst, ist mit entsprechender Ge-
staltung des angrenzenden Gelandes zu ver-
hindern, dass Wasser in zu schitzende Berei-
che fliessen kann.

- Gelandeveranderungen sind so zu gestalten,
dass das Wasser mdglichst ungehindert ab-
fliessen kann.

- Die Gebaude sind zum Schutz vor Unterkolk-
ung ausreichend zu fundieren.

3 Bei Anderungen an bestehenden Bauten sind im
Rahmen der Verhaltnismassigkeit Verbesserungen
gemass Abs. 2 vorzunehmen.

4 Die Erhaltung und zeitgemasse Erneuerung einer
rechtmassig erstellten Baute oder Anlage ist
zulassig (Bestandsgarantie).

e. Sondernutzungsplanung

Art. 22 Bebauungsplane: Zustandigkeit

Der Gemeinderat ist aufgrund von § 17 Abs. 1b in
Verbindung mit § 1 PBG zusténdig, Bebauungsplane
Zu erlassen.

Nicht mehr gliltig, Zu-
sténdigkeit liegt neu bei
der Gemeindeversamm-
lung (vgl. § 69 PBG,).

Art. 38 Sondermnutzungsplanpflicht

" In den im Zonenplan speziell bezeichneten Gebie-
ten darf nur im Rahmen eines Bebauungs- oder
Gestaltungsplanes gebaut werden. Gestaltungs-
und Bebauungspléne durfen nur Uber das gesamte
Gebiet erstellt werden.

Ziele und Anforderungen sind in Anhang 6 aufgelis-
tet. Sie sind ohne Anspruch auf einen Ausnit-
zungszuschlag zu erfullen.

In den Kermnzonen, Wohnzonen und gemischten
Zonen kann eine Baubewiligung ab einer Flache
von 4’000 m2 in der Regel nur auf Basis eines Ge-
staltungs- oder Bebauungsplans erteilt werden.
Dies gilt auch bei Bewiligungen fir wesentliche
bauliche Anderungen.

FUr Einzonungen gilt eine Bebauungs- oder Gestal-
tungsplanpflicht. Der Gemeinderat kann bei

n
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Art. 24 Gestaltungs- und Bebauungsplanpflicht

" Mit Ausnahme der Arbeitszone, der Zone fur 6ffent-
liche Zwecke und der Zone flr Sport- und Freizeit-
anlagen durfen Baubewiligungen in Gebieten, wel-
che die Mindestflache gemass Art. 23 aufweisen,
in der Regel nur aufgrund eines Gestaltungsplanes
erteilt werden, sofern kein Bebauungsplan vorliegt
(vgl. § 74 Abs. 3 PBG). Dies gilt auch bei Bewilli-
gungen firr wesentliche bauliche Anderungen.

Im Zonenplan sind spezielle Gebiete mit einer Ge-
staltungs- oder Bebauungsplanpflicht belegt. Ge-
staltungs- und Bebauungspléane durfen nur Uber
das gesamte Gebiet erstellt werden. Diese Bauge-
biete sind besonders exponiert und erfordern be-
zUglich Gestaltung, Bepflanzung und Erschlies-
sung eine besonders sorgfaltige Planung.

Der Gemeinderat kann bauliche Anderungen sowie
angemessene Erweiterungen bestehender Bauten

n
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Abs. 1 und 2: Uber-
nahme MBZR.

Abs. 3: GP-Pflicht ab
4'000 m? (gem. Abs. 1
bisher fir Wohnzonen)

Abs. 4: GP-Pflicht bei
Einzonungen gem. Stra-
tegie im Siedlungsleitbild.
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BZR-Vergleich neu - alt

Kleinflachen bis 1'000 m?2 sowie streifenweisen Er-
weiterungen bis 15 m davon absehen.

von der Gestaltungs- oder Bebauungsplanpflicht
befreien, wenn die baulichen Massnahmen von un-
tergeordneter Bedeutung sind und kein Prajudiz fur
aliféllige spatere Bebauungs- und Gestaltungs-
pléane geschaffen wird.

Art. 39 Gestaltungspléne

" Fur die Ausarbeitung und Genehmigung von Ge-

staltungsplénen gelten die Bestimmungen des

PBG und der PBV.

Mit dem Gestaltungsplan ist gleichzeitig ein Plan flr

die Gestaltung der Umgebung einzureichen.

Die Mindestflache fur einen Gestaltungsplan, bei

dem von Zonenplan und Bau- und Zonenreglement

im Rahmen von § 75 Abs. 2 PBG abgewichen wer-

den kann, betragt 2’000 m2. Der Gestaltungsplan

kann zonenubergreifend sein.

4 Der Gemeinderat kann Abweichungen gemaéss
Abs. 3 je nach dem Masse gewdhren, in dem die
Anforderungen aus § 75 Abs. 3 PBG erflllt sind. In
Gebieten mit Gestaltungspflicht kann der Gemein-
derat Abweichungen gemass § 75 PBG Abs. 1 von
mehr als 10 % gewahren, wenn in einer Bebau-
ungsstudie mit mehreren Varianten der Nachweis
wesentlicher Vorteile gegentber der Normalbau-
weise sowie einer guten Eingliederung erbracht
werden kann.

)

)

Art. 23 Erganzende Gestaltungsplanbestimmun-

gen
" Die Minimalflache fiir einen Gestaltungsplan, bei
dem vom Zonenplan und Bau- und Zonenregle-
ment im Rahmen von § 75 Abs. 2 und 3 PBG ab-
gewichen werden kann, betragt in der Dorfzone
3000 m2 und in allen dbrigen Zonen 4‘000 m2. Fr
verdichtete Bauweise in der W2d gemass Art. 3 ist
eine minimale Flache von 2'000 m? erforderlich.
Abweichungen von der Ausnttzungsziffer sind in
der W2d nicht gestattet.

Neben anderen Abweichungen kann der Gemein-
derat — unter Vorbehalt von Abs. 5 — folgende Ab-
weichungen von der Geschosszahl und der Aus-
nutzungsziffer gewéahren (vgl. § 75 Abs. 2 PBG):

)

- Gestaltungsplane ohne Erarbeitung in einem
Konkurrenzverfahren gemass Art. 25: in allen
Bauzonen kein zusatzliches Vollgeschoss, Er-
héhung AZ bis zu 5%.

- Gestaltungsplane mit Erarbeitung in einem
Konkurrenzverfahren gemass Art. 25: Erho-
hung AZ bis zu 15%, mit Ausnahme Dorfzone
in allen Bauzonen ein zusatzliches Vollge-
schoss.

L)

Der Gemeinderat kann Abweichungen je nach dem
Masse gewahren, in dem die Qualitdtsanforderun-
gen gemass § 75 PBG erflillt sind.

Im Gestaltungsplan Chrliz — Gemeindehaus muss
die Erschliessung fir das Gebiet Burehof Mitte ab
Kantonsstrasse sichergestellt werden.

Wird geméss Abs. 2 in der Landhauszone und W2-
Zonen ein zuséatzliches Vollgeschoss realisiert, ist
kein zusatzliches Dachgeschoss zulassig.

Der Gemeinderat kann verlangen, dass im Gestal-
tungsplan die Erschliessung von moglichen an-
grenzenden Baugebietserweiterungen planerisch
gesichert und aufgezeigt wird.

Der Gemeinderat kann einen Gestaltungsplan, der
innert 8 Jahren seit dem Inkrafttreten nur zu einem
geringen Teil zur AusfUhrung gelangte, aufheben
oder Uberarbeiten lassen. Im Ubrigen vergl. § 80
PBG.

Rechtsglltige Gestaltungs- und Richtplane sowie
deren Vorschriften bleiben auch nach Inkrafttreten
der revidierten Ortsplanung in Kraft. Eine allféllige
Anderung oder Aufhebung erfolgt im Auflage- und
Genehmigungsverfahren geméass §§ 77 ff. PBG.

&
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Freiwilliger GP bereits ab
2'000 m? maoglich: Flexi-
bilitédt bei eher starrem
UZ/GH-System erhéhen.

Abweichung richtet sich

nach § 75 PBG:

- 10% bei freiwiligem
GP

- 3m GH, 20% UZ bei
GP-Pflicht, wenn eine
Bebauungsstudie die
notwendigen  Nach-
weise erbringt.

Mit Verkehrszone gesi-
chert.

Neue Bestimmungen
gem. § 80 PBG beach-
ten.

Art. 25 Konkurrenzverfahren
" Ein Konkurrenzverfahren liegt vor, wenn
- wenigstens drei Projektentwrfe von voneinan-
der unabhangigen und qualifizierten Verfassern
vorliegen und
- der Gemeinderat und allenfalls weitere von ihm
bestimmte Fachgremien an der Vorbereitung
des Konkurrenzverfahrens und an der Jurie-
rung dieser Projektentwrfe beteiligt sind.

2 Die Gemeinde kann

Unter Art. 3 (Qualitét) ge-
regelt.
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- sich finanziell am Konkurrenzverfahren beteili-
gen,

- einen Verfasser bestimmen,

- ein neues Konkurrenzverfahren verlangen,
wenn zwischen Konkurrenzverfahren und Ein-
reichung des Gestaltungsplanes mehr als 5
Jahre vergangen sind.

C. Landumlegung und Grenzregulie-
rung

D. Ubernahmepflicht, Entschadigungen
und Beitrage

[ll. Bauvorschriften

E. Bauvorschriften

a. Allgemeine Bestimmungen

I. Allgemeine Bestimmungen

Art. 40 Reklamen (§ 116 PBG)

" Reklamen, Beschriftungen und Beleuchtungen, die
durch ihre Grosse, Gestaltung oder Leuchtkraft
derart auffallig oder aufdringlich wirken, dass sie
das Orts- oder Landschaftsbild stéren, konnen
vom Gemeinderat verboten werden.

Vorbehalten bleiben die kantonalen und eidgends-
sischen Vorschriften.

n

Art. 41 Abstellplétze fiir Kehrichtgebinde und Con-
tainer

" Bei Neubauten sind auf privatem Grund unmitteloar
an der Strasse gelegene Abstellplatze fur Kehricht-
gebinde zu schaffen, die fur die Kehrichtabfuhr gut
zugéanglich sind und den Verkehr nicht beeintrach-
tigen. Bei Neubauten mit sechs und mehr Wohnun-
gen ist die Entsorgung unterirdisch anzuordnen.
Bei Bauten, die bei Inkrafttreten dieses Reglements
schon bestehen, kann der Gemeinderat die nach-
tragliche Anlegung von Abstellplatzen verlangen,
wenn die Verkehrsverhaltnisse dies erfordern und
die drtlichen Verhéltnisse es gestatten.

n

Art. 26 Abstellplétze flr Kehrichtgebinde und Con-
tainer

" Bei Neubauten sind auf privatem Grund unmittelbar
an der Strasse gelegene Abstellplatze fur Kehricht-
gebinde zu schaffen, die flr die Kehrichtabfuhr gut
zuganglich sind und den Verkehr nicht beeintrach-
tigen.

Bei Bauten, die bei Inkrafttreten dieses Reglements
schon bestehen, kann der Gemeinderat die nach-
trégliche Anlegung von Abstellplatzen verlangen,
wenn die Verkehrsverhdltnisse dies erfordern und
die 6rtlichen Verhéltnisse es gestatten.

)

Art. 27 Hundeversauberungseinrichtungen

Vor der Erschliessung und Uberbauung grésserer
Areale kann der Gemeinderat Hundeversduberungs-
einrichtungen bestimmen. Der Unterhalt privater An-
lagen geht zu Lasten der Grundeigentimer.

Art. 42 Massnahmen zur Reduktion des Meteor-
wassers

" Fir die Ableitung des Schmutz- und Meteorwas-
sers gelten die Bestimmungen des kommunalen
Siedlungsentwasserungsreglements.

Platze (insbesondere auch Vorplatze, Parkplatze,
Lagerflachen) durfen in der Regel nicht mit einem
versiegelten, wasserundurchléssigen Belag verse-
hen werden. Ausnahmen sind nur gestattet, wenn
dies aus Umweltschutzgrinden erforderlich ist.
Der Gemeinderat kann im Rahmen von Baubewilli-
gungen und Gestaltungsplanen bezlglich Mass-
nahmen zur Reduktion des Meteorwassers Aufla-
gen machen (Retentionsbecken, Sickerschachte,
Reinwasserleitungen usw.).

)

)

Art. 28 Massnahmen zur Reduktion des Meteor-
wassers

) Fir die Ableitung des Schmutz- und Meteorwas-
sers gelten die Bestimmungen des kommunalen
Siedlungsentwasserungsreglements.

Platze (insbesondere auch Vorplatze, Parkplatze,
Lagerflachen) dirfen in der Regel nicht mit einem
versiegelten, wasserundurchlassigen Belag verse-
hen werden. Ausnahmen sind nur gestattet, wenn
dies aus Umweltschutzgrtiinden erforderlich ist.
Der Gemeinderat kann im Rahmen von Baubewiilli-
gungen und Gestaltungsplanen bezlglich Mass-
nahmen zur Reduktion des Meteorwassers Aufla-
gen machen (Retentionsbecken, Sickerschachte,
Reinwasserleitungen usw.).

)

L)

b. Erschliessung

Il. Erschliessung

Art. 43 Einstellrdume fir Fahrrader und Kinderwa-
gen

Art. 29 Einstellraume fir Fahrrdder und Kinderwa-
gen
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In Mehrfamilienhausern sind in Verbindung zum Trep-
penhaus genlgend grosse, von aussen ohne Treppe
zugangliche Einstellrdume fur Fahrréder und Kinder-
wagen zu erstellen. Der Bedarf errechnet sich nach
der Schweizer Norm VSS-40065.

In Mehrfamilienhdusern sind in Verbindung zum Trep-
penhaus gentgend grosse, von aussen ohne Treppe
zugangliche Einstellrdume flr Fahrréder und Kinder-
wagen zu erstellen (Richtwert: 5 m? pro Wohnung, 3
m2 pro Kleinwohnung bis maximal 2 Zimmer).

Richtwert gem. VSS-
Norm: 1 Velo-PP pro
Zimmer.

Art. 44 Abstellplatze flr Fahrzeuge

" Werden durch Nutzungsé&nderungen, Bauten und
Anlagen oder Teile davon Verkehr verursacht oder
vermehrt, so hat der Bauherr auf privatem Grund
ausreichende Ein- und Abstellflachen (flr Autos,
Mopeds, Velos usw.) zu schaffen.

In den Kernzonen richtet sich die Anzahl der erfor-
derlichen Abstellplatze nach der Schweizer Norm
VSS-40281.

In den Ubrigen Zonen werden verlangt:

)

k)

- Pro Wohnung mit mehr als 2.5 Zimmer min-
destens 1.5 Abstellplatze, wovon einer Uber-
deckt. Garagenvorplatze gelten nicht als Ab-
stellplatze. Eine angebrochene Anzahl Abstell-
platze ist aufzurunden.

- Pro Kleinwohnung bis maximal 2.5 Zimmer
mindestens 1 Autoabstellplatz.

- In Mehrfamilienhdusern ab 3 Wohnungen sind

pro Wohnung mindestens 0.3 Abstellplatze flr

Besucher (aufgerundet auf ganze Anzahl) zu

realisieren und dauernd als solche zu betrei-

ben.

Bei anderen Nutzungen mit grossem Publi-

kumsverkehr (Gewerbe- und Dienstleistungs-

betriebe, Restaurants, etc.) legt der Gemein-
derat die zu erstellende Anzahl aufgrund von

VSS-Normen fest.

- Die vorgeschriebenen Personenwagen-Ab-

stellplatze sind zweckmassig zusammenzufas-

sen und abseits des Strassenraumes auf pri-
vatem Grund zu realisieren. Die Flache fur ei-
nen Personenwagen-Abstellplatz muss den

Mindestanforderungen der VSS-Normen ge-

ntgen.

Abstellplatze sind durch eine gute Gestaltung

und Begrinung in die Umgebung einzufigen.

Offene Abstellplatze sind in der Regel mit was-

serdurchlassigen Belégen auszufiihren.

4 Der Gemeinderat kann die Anzahl Abstellplatze re-
duzieren oder untersagen, wenn besondere
GrUnde dies rechtfertigen. Als besondere Griinde
fUr eine Reduktion gelten insbesondere der Schutz
des Ortsbildes, Nutzungen mit nachhaltig geringem
Verkehrsaufkommen wie Alterswohnungen sowie
die Realisierung energieeffizienter Bau- und Nut-
zungskonzepte im Sinne der 2000 Watt Gesell-
schaft.

Die Ersatzabgabe gemass § 95 StrG betragt pro
fehlenden Abstellplatz CHF 10‘000. Die Ersatzab-
gabe wird zweckgebunden fur die Erflllung raum-
planerischer Aufgaben eingesetzt und ist mit dem
Eintritt der Rechtskraft der Baubewiligung zu be-
zahlen.

o

Art. 30 Abstellplatze fiir Fahrzeuge

' Werden durch Bauten und Anlagen oder Teile da-
von Verkehr verursacht oder vermehrt, so hat der
Bauherr auf privatem Grund ausreichende Ein- und
Abstellflachen (fir Autos, Mopeds, Velos usw.) zu
schaffen.

2 Verlangt werden:

- Pro Wohnung mindestens 2 Abstellplatze, wo-
von einer Uberdeckt. Garagenvorplatze gelten
nicht als Abstellplatze.

Pro Kleinwohnung bis maximal 2 Zimmer min-

destens 1 Autoabstellplatz.

In Mehrfamilienhdusern ab 3 Wohnungen sind

pro Wohnung mindestens 0.3 Abstellplatze fir

Besucher (aufgerundet auf ganze Anzahl) zu

realisieren und dauernd als solche zu betrei-

ben.

- Bei anderen Nutzungen (Alterswohnungen,

Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe, Res-

taurants etc.) legt der Gemeinderat die zu er-

stellende Anzahl aufgrund von VSS-Normen
fest.

Die vorgeschriebenen Personenwagen-Ab-

stellplatze sind zweckmassig zusammenzufas-

sen und abseits des Strassenraumes auf pri-
vatem Grund zu realisieren.

- Abstellplatze sind durch eine gute Gestaltung
und Begrinung in die Umgebung einzufligen.
Offene Abstellplatze sind in der Regel mit was-
serdurchlassigen Belagen auszufthren.

9 Die Ersatzabgabe gemass § 95 StrG betragt pro
fehlenden Abstellplatz CHF 10°000 (Stand 2010).
Dieser Ansatz wird vom Gemeinderat alle 5 Jahre
dem ZUrcher Index der Wohnbaukosten ange-
passt. Die Ersatzabgabe ist mit dem Eintritt der
Rechtskraft der Baubewilligung zu bezahlen.

Parkplatz-Berechnung in
den Kernzonen nach
VSS-Norm 281, in Ubri-
gen Zonen gem. BZR
bisher (1.5 statt 2 PP pro
Wohnung).

Keine Abweichung nach
oben, fir Reduktion hat
Bauherrschaft die not-
wendigen Nachweise zu
erbringen.

Seit der letzten Revision
verdnderte sich der Index
nur leicht. Die Héhe der
Ersatzabgabe kann bei
der ndchsten Revision
angepasst werden.
Ergénzung Zweckgebun-
denheit

Art. 45 Mobilittskonzept

" Der Gemeinderat kann in Planungs- und Baubewil-
ligungsverfahren Mobilitatskonzepte verlangen,
wenn:

Gem. \Vorlage Energie-
Schweiz/MIPA
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a) sich Uberlastungen auf dem (bergeordneten
Strassennetz abzeichnen;

b) dies zur Sicherstellung der Verkehrssicherheit
oder zur Vermeidung zuséatzlicher Immissionen
auf Wohn- und Kernzonen notwendig ist;

¢) die minimal erforderlichen Parkfelder (autoarme
Nutzungen, Schutzobjekte) unterschritten wird;

d) Bauten und Anlagen mehr als 50 Parkfelder/ha
anrechenbare GrundstUckflachen aufweisen;

e) Eine nutzungsbezogene Zuordnung von Park-
feldern aufgehoben wird.

2 Mobilitatskonzepte zeigen fir besondere Nutzun-
gen und besondere Verhaltnisse Massnahmen auf,
die den induzierten Verkehr mit den Strassenkapa-
zitdten sowie mit dem offentlichen Verkehr und
dem Fuss- und Veloverkehr abstimmen.

3 Mobilitatskonzepte missen folgende Mindestin-
halte aufweisen:

a) Ziel, Zweck und Zustandigkeit

b) Projektbeschrieb mit den wichtigsten Eckdaten:
Nutzungen, Herleitung der Anzahl Auto-Parkfel-
der und Veloabstellplatze, OV- und Velo-/Fuss-
verkehrs-Anbindung, wichtigste Ziele und Quel-
len des erwarteten Verkehrsaufkommens

) Art der Parkraumbewirtschaftung

d) Informationen und Anreize zum Benltzen des
offentlichen Verkehrs und des Fuss- und Velo-
verkehrs

€) Monitoring/Controlling

f) Massnahmen/Sanktionen, sofern Ziele nicht er-
reicht werden

Art. 46 Ersatzabgabe fiir Spielplatze Ersatzabgabe gem. §

Kann eine Bauherrschaft die geméss § 158 PBG er- 159 PBG.

forderlichen Spielplatze und Freizeitanlagen aufgrund

der Platzverhaltnisse nicht erstellen, so hat sie pro m?

nicht erstellte Flache eine einmalige Ersatzabgabe von

Fr. 200.00 (indexiert gemass ZUrcher Baukostenin-

dex) zu entrichten.

c. Abstande lIl. Abstande

Art. 31 Strassenabstdnde Ubergeordnete Gesetz-
Die Strassenabsténde richten sich nach den §§ 84 ff  gebung.
des kantonalen Strassengesetzes (StrG).
Art. 32 Statische Waldgrenze / Waldabsténde Ubergeordnete Gesetz-
" Die entlang von Bauzonen eingetragenen, im  gebung.

Zonenplan speziell bezeichneten Waldrander

gelten als statische Waldgrenzen im Sinne von Art.

18 des Bundesgesetzes Uber den Wald.

Massgebend sind die Waldfeststellungsplane

gemass Entscheid der Dienststelle Landwirtschaft

und Wald.
2 Wo keine Waldabstandslinien festgelegt sind,

gelten die Bestimmungen des § 136 PBG.

Art. 33 Mehrhdhen und -lAngenzuschlag Gem. neuem PBG nicht
" Innerhalb der Dorf- und der Arbeitszone wird kein ~ mehr vorgesehen.
Mehrhohen- und —-langenzuschlag gemass § 122
Abs. 5 PBG berechnet.
2 In der Arbeitszone vergrossert sich der minimale
Grenzabstand gegentber benachbarten Zonen
pbei Mehrhéhen und Mehrlangen auf hochstens
5.00 m.
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Art. 47 Zusammenbau

Der Zusammenbau Uber die Zonengrenze hinweg ist
zuldssig, sofern die Zonenarten einander nicht aus-
schliessen. Der Zusammenbau an der Grundstuicks-
grenze im Sinne des § 129 PBG ist gestattet, sofern
die zonengemasse Gebaudelange nicht Uberschritten
wird.

d. Hbhenmasse

IV. Voligeschosse, Gebaude- und First-
hohe

Art. 48 Gesamthdhe und Fassadenh&he

" Die maximal zuldssige Gesamthohe ist fir jede

Zone in Anhang 1 dieses Reglements festgelegt.

Sie ist abhangig von der Dachform.

a) Fur Bauten mit Flachdach oder Pultdach gilt der
Grundwert.

b) Fir Schragdachbauten mit First im mittleren
Drittel® gilt am First die maximale Gesamthohe.
Die traufseitige Fassadenhdhe darf den Grund-
wert nicht Ubersteigen.

Fur Bauten, welche die UZ-c beanspruchen, redu-
zieren sich die entsprechenden Werte (Grundwert,
maximale Gesamthohe) um 3.0 m.
Bei Abgrabungen von mehr als 1.0 m reduziert sich
die zuldssige Fassadenhthe am entsprechenden
Punkt um das 1.0 m Ubersteigende Mass der Ab-
grabung. Nicht darunter fallen Einstellhallen-Zu-
fahrten bis zu einer Breite von max. 6.0 m und einer
Hohe von max. 3.0 m oder kleinere Terrainvertie-
fungen fUr einzelne, untergeordnete Hauszugange
sowie die jeweils zugehorigen, technisch notwen-
digen Bdschungseinschnitte. Abgrabungen durfen
nicht als zusatzliches, talseitiges Geschoss in Er-
scheinung treten. Bergseitige Abgrabungen von
mehr als 2.0 m sind nicht zuldssig.

4 In Zonen, in denen eine talseitige Fassadenhohe
definiert ist, darf kein Punkt der Dachkonstruktion
Uber dem zuldssigen hdchsten Punkt der talseiti-
gen Fassadenhohe liegen. Fur Flachdachbauten
gilt der Wert gem. Anhang 1. Flr Schragdachbau-
ten mit First im mittleren Drittel (gem. Abs. 1 lit. b)
erhoht sich dieser Wert um max. 2.0 m.

9 Von den Bestimmungen gem. Abs. 4 abweichen
durfen Dachvorspringe bis zu 1.0 m in der Verlan-
gerung der Dachflache sowie technisch notwen-
dige Aufbauten (gem. Art. 51).

)

)

Umsetzung PBG/IVHB

Art. 49 Fassadenhdhe bei Schrdgdachbauten mit
erhohter UZ (UZ-b)

Bei Schragdachbauten, welche die erhéhte UZ-b be-
anspruchen, muss die maximale, traufseitige Fassa-
denhohe auf zwei gegenlberliegenden Seiten min-
destens 1.5 m unter dem Grundwert (der Gesamt-
hohe) liegen.

Umsetzung PBG/IVHB

Art. 50 Gesamt- und Fassadenhdhe bei Flach-
dachbauten mit erhdhter UZ (UZ-b)
Flachdachbauten, welche die erhdhte UZ-b bean-
spruchen, mussen folgende Bedingungen erflillen:
- Gesamt- und Fassadenhohe liegen mindes-
tens 1.5 m unter dem Grundwert oder

Umsetzung PBG/IVHB

S Mittleres Drittel zwischen den projizierten Fassadenlinien
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- das oberste Geschoss muss auf einer Seite um
mindestens 3.0 m von der Fassadenflucht zu-
rlckversetzt sein. Auf der rlickversetzten Seite
mussen die obersten Punkte der Brustung
mindestens 1.5 m unterhalb der Dachkon-
struktion des obersten Geschosses liegen.
Das oberste Geschoss darf in seiner Grundfla-
che und Erscheinung maximal 2/3 der Grund-
flache des darunterliegenden Geschosses be-
tragen.

Art. 34 Untergeschosse, Kniestockhéhe, Dachge-
schosshbhe

1

L)

L)

&

o

Wird in der 2-geschossigen \Wohnzone und in der
Landhauszone zusétzlich zur zulassigen Zahl der
Vollgeschosse ein Dach- oder Attikageschoss rea-
lisiert, so darf das Untergeschoss talseits max.
1.50 m Uber das gewachsene Terrain herausragen
und darf nicht sichtbar sein.

Wird die zuldssige Zahl der Vollgeschosse erreicht,
darf die Kniestockhthe hochstens 1.50 m betra-
gen.

Wird die zuldssige Zahl der Vollgeschosse erreicht,
betragt die Dachfirsthdhe:

- in der Zone La: héchstens 3.50 m

- in den Zonen W2 und W2-dicht: héchstens
4.00 m

- in den Ubrigen Zonen: héchstens 5.00 m

Fur Dachgeschosse mit Pultdachern gelten eine
Kniestockhéhe von hochstens 2.50 m und eine
Dachfirsthéhe von hochstens 3.50 m.

Bei Flachdachbauten darf die geschlossene BrUs-
tung die zulassige Gebaudehdhe um hdchstens
1.50 m Uberschreiten.

e. Schutz des Orts- und Landschaftsbildes

V. Schutz des Orts- und Landschaftsbildes

Art. 51 Dachgestaltung

1

)

@

=

o

(o)

Dacher sind in Form, Farbe und Materialisierung so
zu gestalten, dass sie eine ruhige Gesamtwirkung
im Quartier gewahrleisten.

Flr Solaranlagen auf Dachern gelten die Vorgaben
des Raumplanungsrechts des Bundes.
Dachaufbauten (Lukarnen, Dacheinschnitte, Dach-
fenster) sind zuldssig, wenn sich eine asthetisch
und architektonisch gute L&sung ergibt.

Bei Schragdachbauten, deren Gesamthohe Uber
dem Grundwert liegt, diirfen Dachaufboauten in ihrer
gesamten La&nge (ohne Dachvorspriinge) 2/5 der
zugeordneten Fassadenlange nicht Ubersteigen.
Bei Schragdachbauten, deren Gesamthohe Uber
dem Grundwert liegt, haben die Dachgeschosse
auf zwei gegenUberliegenden Seiten Uber der
Schnittlinie Dach/Fassade Schragdécher aufzuwei-
sen. Diese durfen einen Winkel von 45° nicht Uber-
steigen.

Flachd&cher auf Hauptbauten sind nach Mdaglich-
keit extensiv zu begriinen oder energetisch zu nut-
zen.

Art. 35 Dachgestaltung

1)

)

«

&

Die Dachneigungen und Dachformen sind so zu
gestalten, dass eine ruhige Gesamtwirkung ent-
steht.

Wird die zulassige Anzahl Vollgeschosse erreicht,
durfen Dachaufbauten und —einschnitte in ihrer ge-
samten Lange 2/5 der zugeordneten Fassaden-
lAnge nicht Ubersteigen und sind nur zuldssig,
wenn sich eine asthetisch und architektonisch gute
Losung ergibt.

Flachdéacher sollen kinftig mit Ausnahme der
Dorfzone tberall méglich sein.

Flachdacher sind zu begrtinen. Ausnahmen sind
begehbare Terrassen und Flachen fir Anlagen der
Energiegewinnung. Dachvorbauten muissen nicht
begrint werden.

Ubernahme MBZR.

Préazisierung:  Dachauf-
bauten nur einschrén-
ken, wenn die Umhuil-
lende Uberschritten wird.
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Art. 52 Terrassenbauten
Terrassenbauten an Hanglagen sind nur zulassig,
- wenn ein genehmigter Gestaltungsplan vorliegt
- wenn das Orts- und Landschaftsbild nicht be-
eintrachtigt wird.

Art. 53 Terrainveranderungen

" In Hanglagen sind die Bauten durch Staffelung,
Aufschittung, Bepflanzung usw. so den topografi-
schen Verhéltnissen anzupassen, dass Terrainver-
anderungen und kinstlich gestitzte Boschungen
auf ein erforderliches Minimum beschrénkt bleiben.
Neu anzulegende Bdschungen und Stitzmauern
sind nach Moglichkeit mit Hilfe von ingenieurbiolo-
gischen Methoden zu bauen. Stitzmauern und
Mauern sind jeweils nach 1.50 m H6he um 0.50 m
zurlick zu versetzen. Sie sind zu begriinen.

An Siedlungsrandern und landschaftlich exponier-
ten Lagen sind Mauern und Einfriedungen von
mehr als 0.5 m Héhe nur in Ausnahmefallen zulds-

Sig.

n

k)

Art. 36 Terrainverdnderungen, Stltzmauern, Mau-

emn

" In Hanglagen sind die Bauten durch Staffelung,
Aufschittung, Bepflanzung usw. so den topografi-
schen Verhéltnissen anzupassen, dass Terrainver-
anderungen auf ein erforderliches Minimum be-
schrankt bleiben.

2 Stiitzmauern und Mauern sind jeweils nach 1.50 m
H6he um 0.50 m zurlick zu versetzen.

Art. 54 Eingliederung von Einstellhallen
Einstellhallen, welche ausserhalb der UZ fir Haupt-
und Nebenbauten liegen, durfen nicht Uber das ge-
wachsene oder max. um 1 m hdher gelegte Terrain
hinausragen. Der Gemeinderat kann in begriindeten
Einzelfallen Ausnahmen gewahren, sofern eine gute
landschaftliche und ortsbauliche Eingliederung si-
chergestellt werden kann.

Art. 56 Umgebungsgestaltung und Bepflanzung

" Umgebungsflachen sind mit einem hohen Griinan-
teil aus einheimischen, standortgerechten Pflan-
zenarten anzulegen. Dazu ist in der Regel ein Um-
gebungsplan einzureichen. Bei kleineren Bauvor-
haben kann der Gemeinderat auf diesen Plan ver-
zichten.

Nicht der Erschliessung oder dem Aufenthalt die-
nende Flachen sind zu begrinen.

Invasive, gebietsfremde Arten sind nicht zulassig.
Zur Durchgriinung des Ortsbildes kann der Ge-
meinderat Bereiche mit Baumgruppen und Alleen
festlegen. Im Baubewilligungsverfahren kénnen flir
den Strassenraum wichtige Baume vorgeschrieben
werden.

In landschaftlich exponierten Lagen und an Sied-
lungsrandern sind erhohte Anforderungen an die
Einpassung in das Landschaftsbild zu erflllen. Die
Randbereiche sind als naturnahe und 6kologisch
wertvolle Flachen oder Grinstrukturen anzulegen.
Der Gemeinderat bestimmt nach Anhéren der
Grundeigentimer den Zeitpunkt und die Art der
Bepflanzung.

n

& @

o

(o)

Art. 16 Randbepflanzung

" Die Randbepflanzung geméss Zonenplan dient der
landschaftlichen Eingliederung von Bauten und An-
lagen an exponierten R&ndern von Bauzonen.
Entlang der im Zonenplan bezeichneten Zonen-
grenze ist eine zusammenhangende, mit Hoch-
stdmmen durchsetzte Bepflanzung einheimischer
Arten, resp. entlang der Kantonsstrasse eine lo-
ckere Baumreihe zu realisieren.

Der Gemeinderat bestimmt nach Anhéren der
Grundeigentimer den Zeitpunkt und die Art der
Bepflanzung.

n

Ubernahme MBZR.

Umsetzung  Siedlungs-
leitbild

Art. 38 Bodenschutz beim Verlust von Fruchtfolge-
flachen im Rahmen von Baubewilligungen

Neu eingezonte Areale, bei denen Fruchtfolgeflachen
bei der Bebauung verloren gehen, sind im Zonenplan
bezeichnet. Im Rahmen des Baubewilligungsverfah-
rens ist aufzuzeigen, dass der Ober- und Unterboden
aufgrund einer bodenkundlichen Abkléarung fachge-
recht ausgehoben und wiederverwendet wird.

Ubergeordnete Gesetz-
gebung.
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f. Schutz der Gesundheit

VII. Schutz der Gesundheit

Art. 56 Larmbelastete Gebiete

" In larmbelasteten Gebieten gelten Art. 29 bis 31 der
Eidgenodssischen Larmschutzverordnung  (LSV).
Eine Gestaltungsplan- oder Baubewilligung fur Ge-
baude mit larmempfindlicher Nutzung kann erst
nach Vorliegen eines entsprechenden Nachweises,
dass der massgebliche Grenzwert eingehalten
wird, erteilt werden.

Kann der Grenzwert trotz L&rmschutzmassnah-
men nicht eingehalten werden, so ist das Uberwie-
gende Interesse auszuweisen und der kantonalen
Dienststelle Umwelt und Energie ist ein Gesuch um
eine Ausnahmebewilligung gemass Art. 30 LSV,
bzw. eine Zustimmung gemass Art. 31 LSV einzu-
reichen.

Bei Parzellen, die nach 1985 in eine Bauzone ein-
gezont wurden, gilt Art. 29 LSV und es besteht
keine Mdglichkeit von Ausnahmen.

Bei Baugesuchen entlang der Kantonsstrasse ist
aufzuzeigen, wie der Immissionsgrenzwert einge-
halten werden kann.

Bei Neuerschliessungen und Gestaltungspléanen
entlang der Kantonsstrasse muss aufgezeigt wer-
den, dass der Planungswert eingehalten werden
kann.

n

k)

=

o

Art. 39 Bauen in larmbelasteten Gebieten

1)

L)

@

o

k=)

In larmbelasteten Gebieten sind im Rahmen von
Bewilligungen Massnahmen nétig, um die Grenz-
werte gemass Eidg. Larmschutzverordnung (LSV)
einzuhalten (siehe Bestimmungen von Art. 29 — 31
LSV). Ein Gestaltungsplan oder ein Baugesuch fur
Gebaude mit larmempfindlicher Nutzung kann erst
nach Vorliegen eines entsprechenden Nachweises
bewilligt werden.

Kann der Grenzwert trotz Larmschutzmassnah-
men nicht eingehalten werden, so ist das Uberwie-
gende Interesse auszuweisen und der Dienststelle
Umwelt und Energie ein Gesuch um eine Ausnah-
mebewilligung geméss Art. 30 LSV bzw. eine Zu-
stimmung gemass Art. 31 LSV einzureichen.

Bei Parzellen, die nach 1985 in eine Bauzone ein-
gezont wurden, besteht keine Mdglichkeit von Aus-
nahmen.

Bei Baugesuchen entlang der Kantonsstrasse ist
aufzuzeigen, wie der Immissionsgrenzwert einge-
halten werden kann.

Bei Neuerschliessungen und Gestaltungsplanen
entlang der Kantonsstrasse muss aufgezeigt wer-
den, dass der Planungswert eingehalten werden
kann.

Larmschutznachweis: FUr Bauprojekte entlang der
ndrdlichen Zonengrenze von Parzelle Nr. 32 sind
bauliche Larmvorkehrungen zum Schitzenhaus
vorzunehmen. Die Einhaltung des Planungswertes
der Empfindlichkeitsstufe ES Il ist gemass Art. 29
LSV im Rahmen des Gestaltungsplanes und der
Bauprojekte nachzuweisen.

Abs. 1-3 gem. MBZR.

Abs. 4-5 gem. BZR be-
stehend.

GP vorhanden, Parzelle
vollstédndig Uberbaut.

Art. 57 Belichtung

In Erganzung zu § 1563 PBG sind flr sich unter dem
gewachsenen oder aufgeschutteten Terrain befin-
dende, fUr den Aufenthalt von Personen vorgesehene
Gebaudeteile Lichtschachte mit einer Béschung von
max. 30 ° Neigung gem. Skizze im Anhang 10 anzu-
legen.

Art. 58 Beleuchtung

" Beleuchtungsanlagen, die Aussenbereiche erhel-
len, sind so einzurichten, dass sie keine stérenden
Immissionen ausserhalb ihres Bestimmungsbe-
reichs verursachen.

Festinstallierte Beleuchtungsanlagen im Freien, ins-
besondere Areal- und Fassadenbeleuchtungen,
Leuchtreklamen und Reklamebeleuchtungen so-
wie himmelwarts gerichtete Lichtquellen sind bewil-
ligungspflichtig. Fur gréssere Anlagen ist ein Be-
leuchtungskonzept zu erstellen.

Sie werden bewilligt, wenn sie den Empfehlungen
des BAFU entsprechen und dem 7-Punkte-Plan
der Vollzugshilfe ,Empfehlungen zur Vermeidung
von Lichtemissionen® genligen. Bestehende Anla-
gen sind bei Bedarf nachtréglich zu prifen und ge-
gebenenfalls anzupassen und zu sanieren.

)

@

Art. 59 Antennen
" Als Antennenanlagen gelten Anlagen, die dem
draht- und kabellosen Empfang sowie der draht-
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und kabellosen Ubermittlung dienen. Als visuell
wahrnehmbare Antennenanlagen gelten Anlagen,
die nicht bzw. nicht hinreichend kaschiert sind und
aufgrund ihres Erscheinungsbildes als Antennen-

anlage erkennbar sind.

)

lich:

a) Der Mobilfunkbetreiber teilt der Gemeinde mit,
in welchem Umkreis der Bau einer Anlage be-

absichtigt ist.

b) Der Mobilfunkbetreiber kann einen Standortvor-
schlag vorlegen. Dieser ist unter Berlcksichti-
gung des Dialogmodells und des Kaskadenmo-
dells geméass nachfolgenden Absétzen zu be-

grinden.

c) Die Gemeinde priift den Standort und kann al-

ternative Standorte vorschlagen.

@

Ubernehmen.

=

Antennenanlagen gelten folgende Prioritaten (1
hochste Prioritat):
a) Prioritat 1: Arbeitszone

b) Prioritat 2: Zonen fUr Sport- und Freizeitanla-
gen, Zonen fur offentliche Zwecke, Wohn- und

Arbeitszonen

c) Prioritét 3: In den Ubrigen Bauzonen sind visuell
wahrnehmbare Antennenanlagen nur zulassig,
wenn kein Standort in einem der Prioritat 1 oder

2 zugeordneten Gebiet moglich ist.

Der Standort einer visuell wahrnehmbaren Antenne
in einem Gebiet untergeordneter Prioritat ist nur
dann zuléassig, wenn sie sich nicht in einem Gebiet
Ubergeordneter Prioritat aufstellen lasst. In jedem
Fall ist eine Koordination mit bestehenden Anten-
nenanlagen zu prifen. Falls die Prifung ergibt,
dass eine Koordination aufgrund der anwendbaren
Vorschriften méglich ist, ist die neue Anlage am be-

stehenden Standort zu erstellen.

o

weisen. Sie sind unaufféllig zu gestalten.

(o)

antennenanlagen nicht zulassig.

=

sonders Rucksicht zu nehmen.

Fur die Erteilung einer Baubewilligung fur eine Mo-
bilfunkanlage ist folgendes Vorverfahren erforder-

Nach Ablauf des Vorverfahrens geméass Abs. 2,
spéatestens aber nach einer Frist von drei Monaten
kann der Betreiber das Baubewiligungsverfahren
einleiten. Ist der von der Gemeinde vorgeschlagene
Standort geméss Prifung des Betreibers realisier-
bar (technisch, wirtschaftlich, privat- und planungs-
rechtlich), hat der Betreiber diesen Standort zu

Fur die Standortevaluation visuell wahrnehmbarer

In Wohnzonen, in den Zentrumszonen und in den
Wohn- und Arbeitszonen sind Antennenanlagen
nur zulassig, wenn sie Uberdies einen funktionalen
Bezug (die Antennenanlage hat von ihren Dimensi-
onen her der in den genannten Zonen Ublichen
Ausstattung zu entsprechen) zu diesen Zonen auf-

An Kulturdenkmaler und in der Schutzzone Geo-
morphologie sind visuell wahrnehmbare Mobilfunk-

Antennenanlagen auf Dachern und freistehende
Anlagen sind nur zuldssig, wenn sich eine asthe-
tisch und architektonisch gute Losung ergibt. Sie
sind fur sich und in ihrem Zusammenhang mit der
baulichen und landschaftlichen Umgebung so zu
gestalten, dass eine ruhige Gesamtwirkung ent-
steht. Auf die Schutzzonen, die Kulturdenkméler
und die homogen bebauten Wohnquartiere ist be-
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VIIl. Energie

Art. 42 Anlagen der Energieerzeugung

" Anlagen der Energieerzeugung auf Hauptdachern
sind in die Dachflache zu integrieren (mit Ausnahme
der Arbeitszone). Sie durfen nur konstruktionsbe-
dingt Uber die Firsthdhe hinausragen.

Der Gemeinderat kann ftr Dacher bis 10° Neigung
Ausnahmen gestatten, wenn diese mit dem Orts-
bild vertraglich sind.

IV. Gebuhren, Straf- und Schlussbestim- F. Baubewilligung und Baukontrolle
mungen

n

G. Rechtsschutz

Art. 43 Beschwerde
Gegen alle in Anwendung dieses Reglements gefass-
ten Beschllsse und Entscheide des Gemeinderates
kann geméass § 206 Abs. 1 PBG innert 20 Tagen Ver-
waltungsgerichtsbeschwerde beim Verwaltungsge-
richt eingereicht werden, soweit das Planungs- und
Baugesetz nichts anderes vorsieht.
Art. 44 Zustandige Behorde, Baukommission, Gut-  Zustdndigkeit neu in Art.
achten 2 geregelt.
" Die Aufsicht Uber das Bauwesen und die Handha-
bung dieses Reglements obliegt der zustandigen
Gemeindebehorde, die diese Vorschriften von Am-
tes wegen anwendet. Sie kann Erlauterungen zu
diesen Vorschriften erlassen.
2 Der Gemeinderat wahlt auf seine eigene Amts- Baukommission in BZR
dauer eine Baukommission. Diese begutachtet die  institutionalisieren?
wichtigeren Baugesuche sowie grundséatzliche
Baufragen, die ihnr vom Gemeinderat zur Stellung-
nahme Uberwiesen werden.
Der Gemeinderat ist berechtigt, auf Kosten der Ge-  Begutachtung neu in Art.

@

suchsteller neutrale Fachleute als Gutachter beizu-  © 9€regett.

ziehen.
Art. 45 Erganzende Bestimmungen zu bewill-  Mauern und Einfriedun-
gungsbedurftigen Bauten und Anlagen gen unterliegen Bewillig-

In Erganzung zu § 60 PBV sind bewiligungspflichtig:  ungspflicht (vereinfach-
Stiitzmauern, mauerartige Béschungen und freiste-  tes Verfahren) gem.
hende Mauern von mehr als 1.00 m Hohe, soweit sie  § 53 PBG.

zum Strassenraum orientiert sind oder an einer

Bauzonengrenze liegen.
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H. Aufsicht, Vollzug, Strafen

BZR-Vergleich neu - alt

Art. 60 Strafbestimmungen

" Es gelten die Strafbestimmungen geméss § 213
PBG.

Wer vorsétzlich und ohne Berechtigung ein Natur-
schutzobjekt zerstort oder schwer beschadigt wird
gemass § 53 Abs. 1 des Gesetzes Uber den Natur-
und Landschaftsschutz (NLG) mit Freiheitsstrafe
bis zu einem Jahr oder Geldstrafe bestraft. In leich-
ten Fallen oder wenn die Téterschaft fahrlassig
handelt, ist die Strafe Busse bis zu Fr. 40'000.--.
Wer gegen die Vorschriften im Artikel 30 Abs. 3, 4
und 5 und Artikel 32 Abs. 3 und 4 BZR verstdsst,
wird gemass § 53 Abs. 2 lit. b des Gesetzes Uber
den Natur- und Landschaftsschutz NLG mit Busse
bis zu Fr. 20'000.--, in leichten Féallen bis zu Fr.
5'000.-- bestraft.

)

k)

Art. 46 Strafen

' Es gelten die Strafbestimmungen geméss § 213
PBG.

Wer vorsétzlich und ohne Berechtigung ein Natur-
schutzobjekt zerstort oder schwer beschadigt wird
gemass § 53 Abs. 1 des Gesetzes Uber den Natur-
und Landschaftsschutz (NLG) mit Freiheitsstrafe
bis zu einem Jahr oder Geldstrafe bestraft. In leich-
ten Fallen oder wenn die Taterschaft fahrlassig
handelt, ist die Strafe Busse bis zu Fr. 40'000.--.
Wer gegen die Vorschriften im Artikel 19 Abs. 2, 3
und 4 und Artikel 21 Abs. 3 und 4 BZR verstosst,
wird gemass § 53 Abs. 2 lit. b des Gesetzes Uber
den Natur- und Landschaftsschutz NLG mit Busse
bis zu Fr. 20'000.--, in leichten Fallen bis zu Fr.
5'000.-- bestraft.

2)

L)

Art. 61 Gebuhren

" Die Gebuhren fur die amtlichen Kosten von Ent-
scheiden und die Ubrigen Aufwendungen bei der
Erflllung planungs- und baurechtlicher Aufgaben
werden nach Aufwand in Rechnung gestellt. Zu-
dem hat die Gemeinde Anspruch auf Ersatz von
Auslagen fur den Beizug von Fachpersonen, die
Durchflhrung von Expertisen und die Baukontrolle.
Die zustandige Stelle legt den massgebenden
Stundensatz zwischen Fr. 60.— und 200.— fest.
GebUhren und Auslagen hat zu tragen, wer die ent-
sprechenden Handlungen veranlasst.

Die Gemeinde kann zur Sicherstellung von Gebuh-
ren und Ersatzabgaben Kostenvorschisse verlan-
gen.

)

@

=

Art. 47 Gebulhren

9 Die Grundgebuihr fir die Entscheide des Gemein-
derates Uber Baugesuche betragt 3 %o der mut-
masslichen Baukosten, mindestens jedoch Fr.
200.--. Diese Gebuhr entfallt, wenn die Bausumme
Fr. 5°000.-- oder tiefer ist.

Nach Zeitaufwand in Rechnung gestellt werden zu-
satzlich:

o

- die Prifung des Baugesuchs

alle Bau- und Nachkontrollen

der Beizug externer Fachleute und deren Ta-
tigkeit

die Aufwendungen der Baukommission
weitere im Zusammenhang mit dem Bauvorha-
ben anfallende Aufwendungen (Einsprachever-
handlungen, Abklarungen usw.)

=]

Auslagen fur Feuerschau, Kanalisationskataster

usw. sowie die tarifmassigen KanzleigebUhren wer-

den separat verrechnet.

FUr die Prifung von Gestaltungsplanen, Vorstudien

usw. wir die GebUhr nach Zeitaufwand erhoben.

Fur nicht bewilligte Baueingaben wird die Gebuhr

nach Zeitaufwand erhoben.

9 Der Gemeinderat ist berechtigt, Kostenvorschiisse
zu verlangen.

™ Ergibt sich nach Festsetzung der Geb&udeversi-

cherungssumme eine Differenz zu den fur die Ge-

bdhrenrechnung zugrunde gelegten Baukosten,

kann eine revidierte Rechnungsstellung erfolgen.

@

L

Ubernahme MBZR.

I. Schlussbestimmungen

Art. 48 hangige Gesuche

Alle zur Zeit des Inkrafttretens dieser Bau- und Zonen-
vorschriften noch nicht bewilligten Gesuche sind nach
den Vorschriften dieses Bau- und Zonenreglements
zu behandeln.

Neue Vorschriften gelten
gem. § 85 PBG bereits
ab dem Zeitpunkt der 6f-
fentlichen Auflage.

Art. 62 Schlussbestimmungen

" Das vorliegende Bau- und Zonenreglement tritt
nach der Annahme durch die Einwohnergemeinde
mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in
Kraft.

2 Alle mit ihm in Widerspruch stehenden Bestimmun-
gen, insbesondere das Bau- und Zonenreglement
vom 16. Marz 2012 mit seinen Anderungen, sind
aufgehoben.

Art. 49 Inkrafttreten

" Das vorliegende Bau- und Zonenreglement tritt
nach der Annahme durch die Einwohnergemeinde
mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in
Kraft.

2 Alle mit ihnm in Widerspruch stehenden Bestimmun-
gen, insbesondere das Bau- und Zonenreglement
vom 3. April 2006, sind aufgehoben.
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9 Folgende Gestaltungsplane und deren allenfalls
nachtraglich erfolgten Anderungen werden mit der
Genehmigung des vorliegenden Bau- und Zonen-
reglements durch den Regierungsrat aufgehoben:

a) Gemeindezentrum

b) Langanny/Sonnhalde
c) Lanzeweid Etappe B
d) Lanzeweid Etappe C
e) Mli

f) Sonnerain 1. Etappe

g) Sonnerain 2. Etappe

h) Sonnhalde 28

i) Sonnhaldehof 1. Etappe

j) Waldmatt 2. Etappe

k) Waldmatt 3. Etappe

Infolge der Aufhebung von Gestaltungsplénen not-

wendige, nachbarrechtliche Regelungen dinglicher

Rechte sind privatrechtlich und zu Lasten der be-

troffenen Grundeigentiimer zu regeln.

=

Art. 50 Aufhebung Gestaltungspléne

Der Gestaltungsplan ZentrumsUberbauung «Dorf-
matte» vom 26. Méarz 2007 wird mit Inkrafttreten von
Art. 4a Dorfzone Zentrum D-Z aufgehoben.
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ANHANG
ANHANG 1: UBERSICHT UBER DIE GRUNDMASSE UND LARMEMPFINDLICHKEITSSTUFEN

ANHANG 2: SKIZZE ZUR UBERBAUUNGSZIFFER (U2)

ANHANG 3: WEGWEISENDES BEBAUUNGSKONZEPT MULIWEID/HINDERDORF
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ANHANG 5: WEGWEISENDES BEBAUUNGSKONZEPT FELDACHER

3
A

7 | -~ 7 .
////////////////'////
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ANHANG 3: SKIZZE ZU ART. 16, ABS. 4 (Héhenkote Langanny)

Die Hohenkote von 682.0 m . M. grindet auf der Festlegung im ehemaligen Gestaltungsplan Langanny/Sonn-
halde, welcher im Rahmen der Gesamtrevision der Ortsplanung 2019+ aufgehoben wurde. Sie wurde wie folgt
hergeleitet:

+@o
A 30-35 ~
06
EG 275 Die Strassenkote be-
W_‘j —_— trdgt je nach Lage
! : zwischen 677.0 und
I UG H 676.0 m ii.Meer.
Lo . ]

ANHANG 4: SKIZZE ZU ART. 18, Wohn- und Arbeitszone
UZ gem. Art. 18, Abs. 3 NutzungsUbertragung gem. Art. 18, Abs. 4

0z Typ 1 0z Typ 2 UZ Typ 1 Uz Typ 2

|:I Wohn- und/oder Arbeitsnutzung

D Arbeitsnutzung

ANHANG 5: KULTUROBJEKTE [wird ersetzt durch kantonales Bauinventar]

Kulturobjekte gemass kantonalem Denkmalverzeichnis:

- Kapelle St. Anna bei der Tanne, GB Nr. 222
- Pfarrkirche St. Maria, GB Nr. 265

- Wegkappelle Gundolinge, GB Nr. 238

- Alte MUhle Ohmelinge, GB Nr. 137

- Bauernhaus Traselinge, GB Nr. 338

Kommunale Kulturobjekte gemass Zonenplan:

- Burehof/Dorf, Bauernhaus Gebaude Nr. 23 auf Grundstiick Nr. 44, Estermann-Wyss Thomas, Burehof, Hildisrieden

- Blumenstein, Luzernerstrasse 7, Wohnhaus, Gebaude Nr. 24 auf Grundstick Nr. 43, Erni Niklaus, SandgUtsch 3, Hildisrieden, Erni
Beatrix, Hofackerstrasse 36, 8032 Zurich

- Schonheim, Sempacherstrasse 4, Wohnhaus, Gebaude Nr. 4 auf Grundstlick Nr. 21, Estermann-Estermann Oskar, Mlacher,
Hildisrieden
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BZR-Vergleich neu - alt

ANHANG 5: LISTE DER GESCHUTZTEN NATUROBJEKTE (ART. 33)

Nr. Art Ort Grundstlick-Nr.
1 Linde Rotbach 59

2 - Waldmatt 293/407

3 Linde Dorf 738

4 Linde Dorf (Kirche) 638

5 Eiche Feldacher 162/200

6 Eiche Obertanne 228

7 Eiche Fallerain 237

8 Eiche Fallerain 237

9 Linde Sandhubel 239

ANHANG 6: GESTALTUNGSPLANVORGABEN

Nr. Gebietsbezeichung

Vorgaben flr den Gestaltungsplan

1 Muliweid/Hinderdorf, Parz.
Nrn. 33, 709, 742

Durchflihren eines qualitatssichernden Variantenverfahrens

Auf die Lage abgestimmtes Bebauungskonzept in zeitgemasser
Dichte

Nachweis einer guten Eingliederung in die Landschaft und an die
angrenzende Bebauung

Optimale Erschliessung, Anbindung und Infrastruktur fir Velos
und Fussganger. Realisierung eines fussgangerfreundlichen
Quartiers.

Sicherstellen der Besucherparkplatze fir die Uberbauung der M-
liweid 3. llan

Nachhaltige, fortschrittliche Energie- und Warmeversorgung
Gesamtheitliche, naturnahe Freiraumgestaltung mit einem hohen
Anteil an attraktiven, gemeinschaftlich nutzbaren Spiel- und Erho-
lungsflachen

Naturnahe und strukturreiche Zonenrandbepflanzung

Eine Abweichung von der Bau- und Zonenordnung gem. § 75
Abs. 1 PBG (Gestaltungsplan-Bonus) ist bei der Gesamthdhe auf
maximal 10 % begrenzt.

2 Dorf, Parz. Nm. 17, 736,
737,738

Ein Gestaltungsplan ist fur den Neubau oder den Ersatz von
Hauptbauten sowie fur Nutzungserweiterungen oder -anderun-
gen zu erstellen.

Erhaltung der einheitlichen Gestaltung sicherstellen.

Erhaltung der gemeinsamen, unterirdischen Erschliessung und
Parkierung sicherstellen.

Qualitatsvolle Gestaltung der Bauten und Freirdume.
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ANHANG 7: SKIZZE ZU ART. 48, ABGRABUNG

BZR-Vergleich neu - alt

Abgrabungen > 1.0 m reduzieren gem. Art. 48 Abs. 3 die zulassige Fassadenhthe am entsprechenden Punkt um

das 1.0 m Ubersteigende Mass der Abgrabung.

X e i
: a
s :
~ T T T T T T T T T T T T T T T T
|
|
|
|
GHpray A
(talseitig fixiert)
a
v
GHGrundwert
(talseitig fixiert)
N
Lt
o 7
(\c\eﬁ’i/
e\oe e
((\9559//
x X .
Abgrabung frei % ?
=max.1m
A n :
realisiertes Terrain
a
A\ 4

a = Abgrabung >1m

/

ANHANG 8: SKIZZE ZU ART. 48, HOHENMASSE
Gesamthdhe, Oberkante Dachflache gem. § 139 PBG und § 34 PBV

Oberkante Dachflache

.

héchster Punkt der Dachkonstruktion \ N
- Sin
&

“| -
héchster Punkt
der Dachkonstruktion
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BZR-Vergleich neu - alt

ANHANG 9: SKIZZE ZU ART. 53, TERRAINVERANDERUNGEN

Landwirtschafts-
zone

Bauzone

Parzellengrenze

7

Rickversetzung ab Parzellengrenze
richtet sich nach § 126 PBG

ANHANG 10: SKIZZE ZU ART. 57, BELICHTUNG

erf a'\ﬂ' A

P g Er -

-

0s'1

Parzellengrenze

0S

Fenster von dem Aufenthalt
dienendem Raum
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ANHANG 2: SKIZZE ZUR UBERBAUUNGSZIFFER (UZ)

Anwendung der Uberbauungstziffer fir Hauptbauten gemass Art. 7 Bau- und Zonenreglement, Beispiel Wohnzone 2 (W2):

o — —
1 200m] _=57 S=x__
- UZ gem. Art. 8 Abs. 1 BZR (= Grundwert)
GHimax= GHo= FH= - Gesamthohe gem. Art. 47 Abs. 1:
| A - GHe = Grundwert
- GHmax = maximale Gesamthohe
- Fassadenhdhe (FH) gem. Art. 48 Abs. 1
B A ) X
Uz-a =0.24
P SIS e —
i _ o SN A ~ 2.0m
‘T i} 1.5m b= TS, §15m R S e
GHg= FH= 11.0m | GHg= FH= GH,.=| GHe= FH=
9.0m 7.5m 9.0m 7.5m gom [6.0m 6.0m
X | B ' i L A
Uz-b = 0.27 Uz-b = 0.27 UZ-c = 0.30
- UZ gem. Art. 8 Abs. 2 - UZ gem. Art. 8 Abs. 2 - UZ gem. Art. 8 Abs. 3
- Gesamthdhe = Grundwert - Gesamthdhe = max. Gesamthéhe - Gesamthohe gem. Art. 48 Abs. 2
- Zurtickversetzung oberstes Geschoss - Fassadenhohe gem. Art. 49
gem. Art. 50
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