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Hildisrieden
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Lage, Geschichte Hildisrieden liegt auf einem Higelzug zwischen dem Sempacher- und Baldeggersee im
Luzerner Mittelland auf einer H&henlage zwischen 630 und 720 m U.M. Die Gemeinde
zdhlt zur erweiterten Agglomeration der Stadt Luzern. Dank der nach Siden
gerichteten Hanglage, dem prédchtigen Blick in die Alpenwelt von der Ostschweiz bis
ins Berner Oberland und den Uberdurchschnittlich vielen nebelfreien Tagen hat sich
Hildisrieden in den letzten dreissig Jahren von einem stattlichen Bauerndorf zu
einer beliebten Wohngemeinde entwickelt.

Der Name Hildisrieden konnte bis heute von den Geschichtsforschern nicht ganz
eindeutig geklart werden. Um das Jahr 1180 hiess das Dorf Hiltegesrein. Man nimmt
an, dass ein Mann namens Hilto oder Hildebrand einen Rain besass. Ein halbes
Jahrhundert spater findet man den Namen Hiltensriede. Im Verlauf der Zeit ergeben
sich verschiedene Schreibweisen wie Hiltensred, Hiltinsrieden, Hilgisrieden,
Hiltinsfriede usw.

Bis zur Helvetik gehdrte Hildisrieden zur Genossenschaft "Am Berg" und damit zum Amt
Rothenburg. Wahrend der Mediation bildet der Berghof (Gemeinden ROmerswil, Rain und
Hildisrieden) zusammen mit Neudorf das Gericht Hildisrieden. Recht interessant ist,
dass das Wappen der Gemeinde, eine Armbrust auf einem roten und weissen Feld, schon
im 12. Jahrhundert anzutreffen ist. Im Jahre 1838 kam es zur Teilung der
Berghofgemeinden. Hildisrieden, Rain und R&merswil wurden selbstdndige Gemeinden.
Als Bauerngemeinde blieb die Bevdlkerungszahl Ulber Jahre beinahe gleich. Mit der
Sanierung der Kantonsstrasse im Jahre 1961 und mit einer der ersten Ortsplanungen im
Kanton Luzern wurde der Grundstein fiir eine gedeihliche Entwicklung gelegt. Die
besondere Wohnlage bietet fir viele immer mehr Anreiz, den Wohnsitz nach
Hildisrieden zu verlegen. Besonders ausgepragt war seit den 70-er Jahren der Bau von
Einfamilienh&dusern.

Einhergehend mit der Bevélkerungsentwicklung wurde auch die Infrastruktur laufend
verbessert. Als letztes Beispiel dafir steht der Ausbau der Schulrdume, der Bau
eines neuen Feuerwehrgebdudes und vor allem der Bau der Mehrzweckanlage "InPuls" mit
entsprechenden Nebenrdumen im Jahre 1999.
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Historische Zeichnung
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Entwicklungskonzept, Dorfzentrum Hildisrieden, Planteam S AG
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Um die Zentrumsentwicklung von Hildisrieden r&aumlich und inhaltlich in einer
Gesamtbetrachtung verfolgen zu kdnnen, wurden Entwicklungsstrategien zur Aufwertung
des Dorfzentrums entlang der Luzernerstrasse erarbeitet.

Es konnten folgende Grundsdtze zur Identifizierung der Handlungspotenziale und 5
Handlundlungsfelder definiert werden:

- Bauliche Verdichtung und nutzungsmdssige Konzentration

- Definition Ortskern, Bewahrung und Starkung der bestehenden Qualitéten
- Erméglichen von Mischnutzungen und Schaffen von Wohnraum

- Starkung und Erweiterung der Wegbeziehungen

- Miteinbezug der landschaftlichen Qualitaten

- Berlcksichtigung der Eigentumsverhdltnisse

Die Entwicklungsstrategie diente als Koordinationsinstrument dazu, u.a. den
betroffenen Grundeigentimern eine mittel bis langfristige Entwicklung ihrer
Liegenschaften im Zentrum von Hildisrieden aufzuzeigen. Im Zentrum stehen die
Belebung des Dorfkerns, die Entwicklung von Innen und Aussen und der Gewinn an
Identitdt. Fir das Handlungsfeld 3 wurden zur Aktivierung der privaten
Grundeigentimer auf der westlichen Seite der Dorfstrasse verschiedene
Entwicklungsmdéglichkeiten aufgezeigt. Dabei wurde ersichtlich, dass die
Entwicklungsméglichkeiten auf den Einzelparzellen begrenzt und eine gemeinsame
Planung fir die Eigentimer wie auch fir das Dorfbild bessere
Entwicklungsmdéglichkeiten bietet. Auf der Grundlage dieser Abkl&rungen vereinbarten
die involvierten Grundeigentimer unter der Federfihrung der Gemeinde Hildisrieden
die Erarbeitung eines Gesamtkonzepts Uber das gemeinsame Planungsbereich als
Grundlage fir eine bauliche Verdichtung im Zentrum der Gemeinde. Die Gemeinde
Hildisrieden beabsichtigt, die Ergebnisse einer Projektstudie in einen Bebauungsplan
Uberzufihren.

Handlungsfelder

Ortszentrum

Dorfzentrum

Dorfstrasse
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Einleitung, Aufgabenstellung

Bearbeitungsperimeter
Privateigentum
Einwohnergemeinde

Késereigenossenschaft

Litolf und Scheuner, Bebauungskonzept, Entwicklung Dorfstrasse, Hildisrieden

Zundchst soll ein Konzept mit orientierenden Angaben im Sinne einer Planungsstudie
erarbeitet werden, der in Etappen realisierbar ist. Sobald der Entwurf der
Planungsstudie vorliegt, wird in einem Workshop mit den involvierten Parteien die
gewonnen Erkenntnisse festgehalten, beurteilt und anschliessend in einer
Projektstudie konsolidiert bereinigt werden.

Die Grundaussagen der Planungsstudie werden parallel zur Finalisierung der
Planungsstudie in einen Entwurf Bebauungsplan Uberfihrt werden. In diesem Instrument
sind die Eckpfeiler zu regeln, um der individuellen Realisierung durch die
Grundeigentimerschaft planungsrechtliche Sicherheit zu verleihen. Zu regeln sind
dabei insbesondere die Fragen der Erschliessung, der Parkierung und die Baufelder.
Von einer zu starken Detaillierung der Vorschriften zu den Bauvolumen kann im
Bebauungsplan abgesehen werden.

Der Prozess wird einerseits durch die Gemeinde begleitet, andererseits durch externe
begleitet. Dabei Ubernimmt die Planteam S AG Luzern die fachliche Leitung.

Die Ausarbeitung der Projektstudie als basis fir den Bebauungsplan wird einem Team
unter der Federfihrung eines Architekturbiros Ubertragen. Der Beizug eines
Landschaftsarchitekturbiros bleibt offen.

Die Grundeigentimerschaft wird bei der Entwicklung des Planungsstudie und des
Bebauungsplans in die wichtigen Entscheidungsphasen des Planungsprozesses mit
einbezogen. Der Prozess ist mehrphasig und sich Uberschneidend gegliedert.

Situation, Perimeter, Planungsgebiet, Eigentumsverhdltnisse



Historische Karten

Litolf und Scheuner, Bebauungskonzept, Entwicklung Dorfstrasse, Hildisrieden

"'f -
Y g SV
NS,
. ..A




Bauten der Umgebung

Luzernerstrasse 1 Luzernerstrasse 3

Bearbeitungsperimeter

Wichtige Bauten der Umgebung

Luzernerstrasse 9, Komunales Kulturobjekt

Situation, Umgebung, bestehende Bauten Schulhaus, Ostfassade Sempacherstrasse 4, Komunales Kulturobjekt
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Zonenplan, Gemeinde Hildisrieden

Gemeinde Hildisrieden

Zonenplan Siedlung

Stand: Juni 2012

Verklanarte Version,
Der Originalplan kann auf der Gemeindeverwallung ein-
gesehen werden,
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Bau-und Zonenreglement, Gemeinde Hildisrieden

Dorfzone D

1 Die Dorfzone dient der Erhaltung und der massvollen Erneuerung des gewachsenen
Ortsbildes, das durch markante Einzelbauten entlang der Kantonsstrasse geprégt wird.
Neu- und Umbauten sind insbesondere beziglich Stellung, Dachgestaltung,
Materialisierung und Farbgebung gut ins Dorfbild einzugliedern.

2 Die in der Dorfzone als schiitzenswerte Bauten bezeichneten Geb&dude sind in
Stellung, Grdsse, Struktur und Substanz zu erhalten. Fir Um- und allfdllige
Neubauten sind die bestehenden Gebdudedimensionen sowie Lage, Stellung,
Situationswert und &ussere Erscheinung mit zu berilicksichtigen. Der Gemeinderat kann
Ausnahmen fir Verbesserungen bewilligen.

3 Auf Hauptbauten mit mehr als zwei Geschossen sind nur weitgehend symmetrische,
nach aussen geneigte Steilddcher zuléssig.
Dachneigung: mindestens 18° a.T. (auch in der 1. Hiuserzeile bei Gestaltungsplénen)

4 Der Gemeinderat kann im Rahmen eines Bebauungs- oder Gestaltungsplanes eine hdhere
Ausnitzungsziffer und im strassenabgewandten Bereich und in der zweiten Bautiefe
andere Dachformen bewilligen, wenn ein Konzept vorliegt,
- das sich gut ins Ortsbild einfigt,
- bei dem sich die Bauten beziiglich Dimension, kubischer Gestaltung und
Stellung in die gewachsene Dorfstruktur einfligen,
- die Freiraumgestaltung sich harmonisch in die Umgebung eingliedert.

5 In dem im Zonenplan speziell bezeichneten Gebiet ist ein bewilligter Bebauungs-
oder Gestaltungsplan Voraussetzung fir eine Baubewilligung.

Im Rahmen eines Bebauungs- oder Gestaltungsplanes sind 3 Vollgeschosse zulédssig.
Dabei sind die unter Abs. 4 aufgefihrten Bedingungen (Einfligung ins Ortsbild,
Gestaltung der Bauten, Freiraumgestaltung) einzuhalten.
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Baurechtliche Rahmenbedingungen

Grunstick Nummer 15, 820 m2, aGF 490 m2, AZ 0.6
Grunstick Nummer 11, 271 m2, keine AZ

Grunstick Nummer 10, 824 m2, aGF 250 m2, AZ 0.3
Grunstick Nummer 9, 1'365 m2, aGF 810 m2, AZ 0.6
Grunstick Nummer 8, 558 m2, aGF 450 m2, AZ 0.8
Grunstick Nummer 279, 931 m2, aGF 425 m2, AZ 0.45

Grunstick Nummer 7, 1'056 m2, keine AZ
Total 5'825 m2

Bauzone: Dorfzone D
Ausnutzung max:0.6 —
Larmempfindlichkeitsstufe: 3 R
Vollg.: max. 3 VG, Kniestockh. 2.0 m

Maximale Firsthéhe: 5.0 m = W 0
Wohnen zuléssig: Ja Y]

Nicht stdrendes Gewerbe und Ky//’\ s
Diensleistungsbetriebe zulédssig: Ja an» —

Situation, Perimeter, bestehende Bauten, bestehende AZ
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Schwarzplan, Bebauungskonzept

Das erarbeitete Bebauungskozept knipft
direkt am Entwicklungskonzept an und
versucht die Chance, eine qualitative
und massvoll verdichtet Bebauung entlang
der Dorfstrasse wahrzunehmen.

Die Volumetrie der Einzelbauten leitet
sich aus den einfachen ortsiblichen
Wohnhdusern ab. Die meisten dieser
Referenzbauten sind als komunale
Kulturobjekte erfasst. Die Merkmale
dieser Bauten bestehen darin, dass die
Wohnhduser zu dieser Zeit Uber keine
Balkone verfligten und die D&cher nur
ausserst sparsam mit Dachlukarnen
ausgestattet wurden. Die Qualitdt zeigt
sich vorallem in der Ausformulierung der
Volumetrie, im Sinne einer Klarheit und
Einfachheit.

Die sechs Neubauten sind dem selben
Ansatz verpflichet, und spannen den Raum
zwischen dem Dorfplatz und dem
Ortszentrum in einer rythmischen Abfolge
auf. Die Bauten unterscheiden sich
lediglich im Bezug auf die Propotionen
und auf die Ausrichtung. Bei samtlichen
Bauten sind Loggien vorgesehen,
auskragenden Gebaudeteile, mit Ausnahme
der Vordacher beim Eingang, werden
vermieden. Das oberste Geschoss wird als
vollwertiges Geschoss

vorgeschlagen ,welches von der Uberhdhung
der Dachform porfitiert. Auf
Dachlukarnen kann somit komplett
verzichtet werden.

Der gesamte Perimeter wird von einer
niedrigen Mauer (max. 5@ cm) gefasst.
Die beiden Hauser A und E bilden den
Ubergang zum Ortszentrum und zum
Dorfzentrum, dem Erdgeschoss wird eine
6ffentliche Nutzung zugewiesen.

Der Vorschlag des Bebauungskonzepts
versucht einerseits das Zentrum von
Hildisrieden zu stdrken, dem Ort die
notwendige Idenditdt zu verleihen, und
andererseits qualitativen Wohnraum zu
schaffen.
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Situation, AZ, Dachaufsicht

Haus A

Grunstick Nummer 15, 820 m2
3 VG, aGF Total 786 m2

AZ 0.96

Grunstick Nummer 11, 271 m2
keine AZ

Haus B

Grunstick Nummer 10, 824 m2
3 VG, aGF Total 837 m2

AZ 1.02

Haus C

Grunstick Nummer 9, 1'365 m2
3 VG, aGF Total 1'143 m2

AZ 0.84

Haus D
Grunstick Nummer 8, 558 m2
3 VG, aGF Total 1'050 m2

Haus E
Grundstick Nummer 7, 1'056 m2
4 VG, aGF Total 999 m2

Haus F
Grundstick Nummer 279, 931 m2
2 VG, aGF Total 330 m2

Total Grundsticke 8,279,7, 2'545 m2

Total aGF, D,E,F, 2'379, AZ 0.93

Total Grundstiicke, 5'825 m2
Total aGF 5'145, AZ 0.88

625 cm (bei 4

475 cm (bei 3

Strasse zu Kantonsstrasse , 400 cm
Strasse zu Kantonsstrasse , 600 cm
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Referenzen, Haus A,B,C,D,E,F

Litolf und Scheuner, Bebauungskonzept,

Aussen

el

Ehemalige Kirche und Pfarrhaus um 1900
Quelle: Kunstdenkmaler der Schweiz, Hildisrieden

Artikel 4, Dorfzone D
Abs. 3, auf Hauptbauten mit mehr als 2
Geschossen
sind nur weitgehend,

geneigte Steilddcher zuléssig
maximale Kniestockhdéhe, 200 cm
maximale Firsthoéhe,

500 cm

Baugesetz, Bau- und Zonenreglement
2 Vollgeschosse, 1 Dachgeschoss

(200 cm)

symmetrische, nach
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Entwicklung Dorfstrasse, Hildisrieden
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Situation, Grundrisstruktur

Haus A

Gewerbe, 224 m2

2 x 3.5 Zimmerw. a 104.9 m2
2 X 4.5 Zimmerw. a 121.4 m2

Haus B
6 X 4.5 Zimmerw. a 119.2 m2

Haus C
3 x 3.5 Zimmerw. a 87.4 ,2
6 X 4.5 Zimmerw. a 120.2 m2

Haus D
3 x 2.5 Zimmerw. a 67.0 ,2
6 X 4.5 Zimmerw. a 116.0 m2

Haus E

Gewerbe, 202 m2

3 x 3.5 Zimmerw. & 100.8 m2
3 X 4.5 Zimmerw. & 116.8 m2

Haus F
2 x 5.5 Zimmerw. a 132.5 m2

625 cm (bei 4

475 cm (bei 3
325 cm (bei 2

Strasse zu Kantonsstrasse , 400 cm
Strasse zu Kantonsstrasse , 600 cm
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Situation, Einstellhalle
22 2
20
Bau-und Zonenregelement
Art. 30, Abstellplatze fir Fahrzeuge
- Pro Wohnung mind. 2 PP (1 PP Uberd.)
- Kleinwohnung, max. 2 Zimmer, 1 PP
- in MFH ab 3 Wohnungen, 0.3 Besucher PP
pro Wohnung

7

’ i

N S

Haus A, 4 Wohnungen, Gewerbe, 11 PP el opofe
Haus B, 6 Wohnungen, 12 PP

Haus C, 9 Wohnungen, 18 PP

Haus D, 9 Wohnungen, 15 PP

Haus E, 6 Wohnungen, Gewerbe, 15 PP

Haus F, 2 Wohnungen, 4 PP

Total, A,B,C,D,E,F = 75 PP (geplant
maximal 80 PP)

Total 36 Wohnungen, 11 BPP (10.8)
Gewerbe, 6 PP (Annahmen)
Total BPP, 17 PP

Einfahrt, Ausfahrt, Haus A,B,C,D,E,F

Parkplatze, Haus A,B,C,D,E,F, 84 PP (gefordert 675 PP)
- Nebenréume
- Treppenhéauser

Zugang, Ausgang, EH

Litolf und Scheuner, Bebauungskonzept, Entwicklung Dorfstrasse, Hildisrieden 16



Situation, Unmgebung, Erdgeschoss

I
umm"
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———————— Umfassungsmauer, maximale Héhe 50 cm
Wiese

Besucher PP

Einfahrt, Ausfahrt, Haus A,B,C,D,E,F
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Grundrisse, Haus A,B,C,

1:200

265 m2, aGF

4.5,121.4 m2

AN

Haus A

3 Vollgeschosse

EG: Gewerbe,aGF 256 m2
1.0G: Wohnen,
2.0G: Wohnen,

Total: aGF 786 m2

Litolf und Scheuner, Bebauungskonzept, Entwicklung Dorfstrasse, Hildisrieden

3.5,104.9 m2

aGF 265 m2
aGF 265 m2

279 m2 F
9 m2, aG 4.5,119.1 m2
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4.5,119.2 m2
Haus B
3 Vollgeschosse
EG: Wohnen, aGF 279 m2
1.0G: Wohnen, aGF 279 m2
2.0G: Wohnen, aGF 279 m2

Total: aGF 837 m2

3.5,87.4 m2

381 m2, aGF 4.5,120.2 m2
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4.5,120.2 m2
Haus C
3 Vollgeschosse
EG: Wohnen, aGF 381 m2

1.0G: Wohnen, aGF 381 m2
2.0G: Wohnen, aGF 381 m2

Total: aGF 1143 m2
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Grundrisse, Haus D,E,F, 1:200

350 m2, aGF 4.5,116.0 m2
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N=
2.5,67.0 m2 %ngLﬂ - 165 m2, aGF 5.5, 132.7 m2
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4.5,116.0 m2 3.5,100.8 m2
Haus D Haus E Haus F

3 Vollgeschosse

EG: Wohnen, aGF 350 m2
1.0G: Wohnen, aGF 350 m2
2.0G: Wohnen, aGF 350 m2

Total: aGF 1050 m2
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4 Vollgeschosse

EG: Gewerbe, aGF 234 m2
1.0G: Wohnen, aGF 255 m2
2.0G: Wohnen, aGF 255 m2
3.0G: Wohnen, aGF 255 m2

Total: aGF 999 m2

2 Vollgeschosse
EG: Wohnen, aGF 165 m2
1.0G: Wohnen, aGF 165 m2

Total: aGF 330 m2
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Ty JJ

Modell, 1:500, Endzustand

20
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